ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA TALEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE _
privind aprobarea inchirierii prin licitatie publicd a unui bun imobil
apartinand domeniului privat al comunei Talea

Avand in vedere :

-expunerea de motive prezentata de domnul primar Neagoe Cristian privind aprobarea
inchirierii prin licitatie publicd a unui bun imobil apartinand +dameniuluif=privat al comunei
Talea ;

-avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local Talea

-avizul secretarului comunei Talea ;

In baza prevederilor :

- art.4 din Legea nr.213/1998 privind propietatea publica si regimul juridic al acesteia,
cu modificarile si completarile ulterioare ;

- art.36 alin.(2) lit.c), alin.(5) lit. b) si art.123 alin. (1) si (2) din Legea nr.215/2001
privind administratia publici locald, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- art.553 si art.1777 — 1823 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

In temeiul art.45 alin.(3) si art.115 alin.l litb) din Legea nr.215/2001 privind
administratia publicd locala, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare ,

Consiliul local al comunei Talea adopta prezenta hotarare :

Art.1 - (1) Aprobad inchirierea prin licitatie publica a spatiului locativ cu alti destinatie
decédt aceea de locuintd apartindind domeniului privat al comunei Talea, in suprafata
construita de 99,81 mp., situat in comuna Talea, sat Talea, nr.208, in vederea desfasurarii de
activitati economice : magazin alimentar.

(2) Imobilul se identifica prin schita de plan, ANEXA la prezenta hotarére.

(3) Inchirierea se face pe o perioadi de 5 ani, putand fi prelungita, cu acordul partilor.

Art.2 - Aproba documentatia pentru organizarea si desfasurarea licitatiei publice
pentru inchirierea spatiului prevazut la art.1.(1) conform anexei care face parte integranta din
prezenta hotarare.

Art.3 - Aproba efectuarea unui raport de evaluare de catre un evaluator autorizat
ANEVAR pentru stabilirea pretului minim de pornire a licitatiei.

Art.4 - (1) Cu organizarea si desfasurarea licitatiei se va ocupa Comisia ce va avea
urmatoarea coponenta :

-Iliescu Ion Daniel - Viceprimarul comunei Talea ;
-Moja Ion Marian - Consilier local ;
-Toader Alin - George - Consilier local ;
-Banescu Ion - Romeo - Consilier local ;

-Vasile Adrian - Consilier local.



(2) Secretariatul comisiei va fi asigurat de catre domnul Pascu Laurentiu — Stefan,
Secretarul comunei Talea.

Art.5 - Cagstigatorul licitatiei va amenaja spatiul respectiv pe cheltuiala proprie.

Art.6 - Prezenta hotarare va fi comunicata de catre secretarul comunei institutiilor,
autoritatilor si persoanelor interesate.

Presedintele sedintei, Contrasemneaza
Consilier Secretar,
Toader Alin - B urentiu
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PLAN DE AMPLASAMENT SI DELIMITA

SCARA 1:500
INTRAVILAN

Anexa la Hotararea Consiliului Local
nr. 3 din data de 23 ianuarie 2019

- TERITORIUL : Com. Talea

- LOCALITATEA - Talea, Intravilan, Sat Talea, nr. 208, T-20, P-1011
- PROPRIETAR : SocietateCoopenaiVadeConsmanAleeaMwﬂor,nrA
~ ACTPROPRIETATE : Sentinta civila or. 28/04.12.2001
Contract de vanzare cumparare nr. 118
Fisa mijlocuti fix din 31.08.2001
- CATEGORIA DEFOLOSINTA:_ Curti constructii

13/04.10.1984 S=567.00mp

‘ATE: /de" > x

in S=560.00mp delimitat de perimetrul ¥ 40,6,7,8.9,10.2¢
CI(P-lM) in Sc= 117.71_,02 inSo=4.6h:p, C3 inSo=22.09n:p
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AL CORPULUI DE PROPRIETATE

Parcela(1) Calcukl suprafetsi totale
Nr. | Coordonate pctde contur u&?ﬁﬂ
Pt | xm Yinl | D)
36 | 414064.997 | 544401.091 6.75
37 | 414067.025 | 544407.529 1.75
38 | 414067.563 | 544409194 5.54
39 | 414069.715 | 548414.726 | * 14.05
40 | 414075294 | 544427.618 350
6 | 414072331 | 544429481 | 1458
7 | 414066.503 | 544416.116 6.07
* 8 | 414064.301 | 544410454 1.96
9 | 414063.694 | 544408.605 7.92
10 | 414081490 | 544400999 | 1921
- 25 | 414063.392 | 544381.879 4.02
35| 414063.172 | 544377861 |  26.01
o7 pimed o i 214:414089.479.| 544377.669 729
o 20 | 414093.189 | 544383.758 |  33.00
$(1)=560.00mp P=152.13m ;

PLAN DE INCADRARE IN ZONA
SCARA 1:25000

/500

SOCIETATE COOPERATIVA DE CONSUM, BREAZA




Aniexa la Hotararea Consiliulii Loeal
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Anexa la Hotararea Consiliului Local nr.2/2018

DOCUMENTATIE
pentru inchirierea prin licitatie publica a spatiului in suprafata
de 99,81 m” cu destinatia de magazine alimentar, situate in
comuna Talea, sat Talea, nr.208



SECTIUNEA I
INFORMATII GENERALE

1. INFORMATII PRIVIND OBIECTUL LICITATIEI

Obiectul licitatiei il constituie inchirierea spatiului P in suprafati de 99, 81 mp cu destinatia magazin
alimentar, situat in comuna Talea, sat Talea, nr.208.

Obiectul licitatiei este stabilit in conformitate cu prevederile Codului Civil si a Legii nr.215/2001
privind administratia publica locala, republicata, cu modificarile si completirile ulterioare.

2. INFORMATII GENERALE DESPRE SPATIUL SCOS LA LICITATIE IN VEDEREA
INCHIRIERII s s
Spatiul cu destinatia de magazin alimentar este situat in comuna Talea, sat Talea, nr.208, si face parte
din patrimoniul privat al comunei Talea.Spatiul este situat la parter, fiind format din 5 incaperi, avind
suprafata utild de 99,81 m.p., conform schitei plan amplasament si a releveului anexate.Accesul este
stradal.Imobilul este construit din b.c.a fiind racordat la refeaua de alimentare cu apa si la refeaua de
energie electrica.

3. DESTINATIA BUNULUI IMOBIL CE FACE OBIECTUL INCHIRIERII
Spatiul ce va fi inchiriat este utilizat exclusiv in scopul desfasurarii de activitati de desfacere produse
alimentare si nealimentare de larg consum.

4. CONDITII DE EXPLOATARE A BUNULUI INCHIRIAT

Locatarul (chiriasul) trebuie sa intretina spatial dat spre folosinta, restituirea acestuia la sfarsitul
inchirierii facandu-se in starea in care a fost preluat, consemnati in procesul-verbal de predare
primire.Locatarul (chiriasul) va utiliza, pe durata desfasuririi contractului de inchiriere, urmitoarele
bunuri :

Bunuri de retur : R T

- spafiul in suprafad totald de 99,81 mp impreuni cu imbunétitirile si investitiile referitoare la
amenajarea acestuia (lucrarile de reparatii §i materialele incorporate in aceste lucriri; exemple: instalatii
si dotdri igienico-sanitare, conducte si retele interioare pentru utilititi, gresie, faiant3, parchet, etc.).

Bunurile mobile achizitionate de locatar (chirias) din fonduri proprii, in perioada derulirii contractului,
sunt proprietatea acestuia.Aceste bunuri (mobilier, aparaturd electronica, utilaje, echipamente) riman in
proprietatea locatarului (chiriasului) la incetarea contractului de inchiriere, daca nu fac obiectul intentiei
locatorului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

La incetarea contractului de inchiriere bunul imobil ce face obiectul inchirierii impreuni cu investitiile
si/ sau reparatiile realizate la acesta — bunuri de retur — revin de plin drept si libere de sarcini locatorului.

5. OBLIGATIILE PRIVIND PROTECTIA MEDIULUI

In perioada derularii contractului de inchiriere vor fi respectate cu strictete toate obligatiile privind
protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare.

In acest sens, nu vor fi incinerate sau aruncate pe terenul aferent imobilului in care igi desfisoara
activitatea, niciun tip de recipient ce poate contine urme de substante toxice sau produse care au termenul
de valabilitate expirat, etc.

Toate obligatiile privind protectia mediului, stabilite conform legislatiei in vigoare pe parcursul
deruldrii contractului de inchiriere, cad in sarcina locatarului (chiriasului), motiv pentru care acesta va
obtine pe cheltuiala sa avize, acorduri si autorizatii de functionare pe care are obligatia si le respecte.

Nerespectarea acestora, atrage dupa sine sancfionarea si/sau aplicarea de citre factorii interesati de
amenzi contraventionale.

6. OBLIGATIVITATEA ASIGURARII EXPLOATARII iN REGIM DE CONTINUITATE SI
PERMANENTA
Locatarul (chma.ﬁul) se obliga sa asigure pe intreaga durati a inchirierii, intretinerea, si exploatarea
eficientd, in regim de continuitate si permanent a bunului imobil ce face obiectul inchirierii.



7INTERDICTIA SUBINCHIRIERII/CESIONARII BUNULUI IMOBIL INCHIRIAT

Dupa adjudecarea licitatiei si incheierea contratului de inchiriere, locatarul (chiriasul) nu poate
subinchiria/cesiona bunul de retur ce face obiectul licitatiei, respectiv al contractului de inchiriere. In acest
sens se va prevede o clauza in contractul de inchiriere.

8. DURATA INCHIRIERII SI POSIBILITATEA DE PRELUNGIRE A DURATEI
CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

Durata minima a inchirierii este de 5 ani, cu posibilitate de prelungire, prin simplul acord de vointa al
partilor, materializata printr-un act aditional la contractul de inchiriere inifial.

9. PROCEDURA DE LICITATIE : licitatie publici cu strigare

10.CRITERIUL DE SELECTIE UTILIZAT
Oferta cea mai avanatajoasa din punct de vedere financiar.Atribuirea contratului se va face dupa acest
criteriu.

11. NIVELUL MINIM AL CHIRIEI SI MODUL DE CALCUL AL ACESTEIA

Stabilirea pretului minim de pornire al licitatiei va fi realizata de catre un evaluator autorizat
ANEVAR, urmand a fi considerat pretul pietei.

Modul de calcul al chiriei :

Chiria = suprafata spatiului (mp) x pretul stabilit si acceptat prin hcltatle _

Plata chiriei se va face lunar, cel mai tarziu la expirarea lunii pentru care se face plata Chiria obtinuta
ca urmare a inchirierii spatiului se va face venit la bugetul alocal al comunei Talea.

_12. CONDITH SPECIALE IMPUSE DE NATURA BUNULUI IMOBIL CE FACE OBIECTUL
INCHIRIERII

Pentru bunul imobil care face obiectul prezentului caiet de sarcini nu se impun conditii speciale
datorate unor arii protejate.Pentru protectia mediului Inconjurdtor si protectia muncii nu sunt necesare
conditii speciale, doar conditii legale impuse prin natura activitatii ce urmeazi sa se desfasoare pe intreaga
duratd a contractului de inchiriere.

SECTIUNEA A II-A
ORGANIZAREA SI DESFASURAREA LICITATIEL

I. CERINTE IMPUSE DE ORGANIZATOR

Ofertantii pot fi persoane fizice sau juridice autorizate si desfasoare activitati de comert in magazine
nespecializate — produse alimentare/nealimentare.

1. Anuntul publicitar, care va cuprinde data si locul de desfisurare a licitatiei, termenul limitd de
depunere a documentatiilor, precum si alte informatii considerate necesare de cétre organizator, va fi
publicata intr-un ziar local, pe site-ul Primariei Talea si la avizierul Primariei, cu minimum 15 zile anterior
organizirii licitatiei.

2. Péni la termenul limitd de primire precizat in anuntul publicitar, ofertantii vor prezenta urmitoarele
documente, in caz contrar nefiind admisi la licitatie:

a) Dovada achitarii documentatiei de organizare si desfasurare a licitatiei, in cuantum de 30 lei;

b) Dovada achitérii garantiei de participare la licitatie in cuantum de 100 lei si care se ramburseaza
integral ofertantilor care nu au castigat licitatia.Pentru ofertantul in favoarea caruia s-a adjudecat licitatia,
garantia de participare se constituie in contul chiriei.In cazul in care castigatorul licitatiei nu se prezinta in
termen de 30 de zile de la data adjudecarii pentru inchejerea si semnarea contractului, garantia de
participare nu se mai restituie.

¢) Certificat de atestare fiscald pentru persoane fizice sau juridice emis de Directia Generald a
Finantelor Publice pentru indeplinirea obligatiilor de plati;



d) Certificat pentru indeplinirea obligatiilor de plata a taxelor si impozitelor locale, eliberat de primaria
localititii in care ofertantul isi are sediul;
e) Certificat de atestare fiscala pentru indeplinirea obligatiilor de platd a 1mp021telor locale, eliberat de
Primaria comunei Talea — daci este cazul;
f) Declaratie pe propria raspundere cu toate conturile deschise ta bancile comerciale;
g) Copie a certificatului de inregistrare fiscala;
h) Copie B.I. / C.I. reprezentant legal.
3. Nu vor fi admise la licitatie ofertantii care:
.a) Au datorii fatd de institutiile emitente ale certificatelor sus mentionate.Nu prezintid intreaga
documentatie solicitata sau prezintd vreunul din documente cu termenul de valabilitate expirat.
b) Nu fac dovada depunerii garantiei de participare la licitatie, a achitérii contravalorii documentatiei
de licitatie

II. LICITATIA.GENERALITATI

1.Datele de identificare a spatiului sunt cele previzute in anexa — Plana de amplasament care face
parte integranta din prezenta documentatie.

2. Dosarul cuprinzand documentele prevazute la capitolul anterior se va depune la sediul Primariei
Talea, registraturd, pand cel mai tirziu data............. DR uaasniiing (in functie de data publicarii
anuntului).

3. Pentru motive temeinic justificate se poate modifica, in conditiile legii, data licitatiei, insi nu
mai devreme de cea initiald.Noua data se va aﬁ§a la loc vizibil, la sediul organizatorului.

4. in caz de modificare a datei licitatiei, in perioada de améanare, nu se pot depune alte dosare de
participare de cétre alti ofertanti

5. Actele depuse 1n cazul améndrii nu trebuie sa fie refacute, Cl‘ll&l‘ daca penoada lor de valabilitate
a expirat, cu exceptia documentelor ce atesta achitarea obligatiilor fiscale.

III. DESFASURAREA LICITATIEI

L. Laidatd ..o O osevnnns 18 Beditl s vor fi prezenti membrii comisiei de
licitatie si ofertantii.

2. Eventualele obiectiuni legate de modul de organizare vor fi formulate mamtc de data deschiderii
sedintei de licitatie si vor fi solutionate pe loc.

3. Comisia de licitatie va analiza documentatia depusa si va incheia un proces verbal al $ed1m;e1 de
licitatie, preciznd ofertantii admisi si respinsi, precum si motivele care au stat la baza respingerii.in
procesul verbal se vor consemna si obIec;mmle pe care ofertantii inteleg sa le facd.Contestatiile formulate
cu privire la modul de desfasurare a licitatiei se depun la registratura Primariei, in termen de 24 de ore de
la data licitatiei si se solutioneaza de catre o comisie constituitd prin dispozitia Primarului comunei Talea,
in termen de 3 zile de la inregistrarea contestatiei.Licitatia se finalizeaza dupa solutionarea contestatiilor.

4. La licitatie pot participa doar oferantii declarati admisi.Pentru desfasurarea procedurii licitatiei
publice deschise este obligatorie participarea a cel putin doi ofertantl declarati admisi, selectati in urma
verificarii documentatiei depuse.in situatia in care, la prima llCltatle (primul anunt) , nu se prezinta cel
putin doi ofertanti, llcltatla se va repeta in termen de 5 zile lucratoare.

5. Preful de pornire al licitaie se stabileste la ..., iar pasul de strigare la 10% din pretul de pornire
al licitatiei.in timpul desfasurarii licitatiei, preful de pormre va fi mérit in trepte egale cu 10% sau multiplii
ai acestuia.

6. In caz de neadjudecare cu pretul de pornire stabilit la punctul 5, se va organiza o noua licitatie,
etapa a 2-a, cu pret de pornire redus cu 20%, respectiv de ..................

7. In caz de neadjudecare cu pretul de pornire stabilit la punctul 6, se vor organiza noi licitatii, cu
pret de pornire redus cu 10%, respectivde ...........cuevven.e..

8. Modul de desfasurare a lictatiei se va mentiona in procesul verbal al sedintei de licitatie.

9. Procesul verbal al sedintei va fi semnat de citre membrii comisiei de licitatie si de catre
participantii la licitatie.

10. Ofertantul care ofera cel mai mare pret va fi declarat castigitor.



11. Comisia de licitatie va preciza in procesul verbal ofertantul castigétor si suma ........... cu care
s-a adjudecat licitatia.

12. Ofertantul declarat castigitor are obligatia ca, in termen de 30 zile, si se prezinte la sediul
Primariei Talea, in vederea incheierii contractului de inchiriere.Termenul sus mentionat este unul de
decadere, nerespectarea lui ducand atét la pierderea dreptului de a incheia contractul, cit si a garantiei de
participare depuse.

13. Contractul de inchiriere cu ofertantul declarat castigitor se va incheia prin grija Primariei
comunei Talea, utilizindu-se modelul cadru de contract din prezenta documentatie.

IV. REPETAREA LICITATIEI

Procedura licitatiei se va repeta in urmatoarele situatii:

a) In termen de 5 zile de la desfisurarea licitatiei, daci la primul termen nu au fost minim 2
ofertanti;

b) In termen de 30 zile de la data impusa cstigatorului licitatiei a incheia contractul de inchiriere
cu Priméria Talea, dacd acesta nu a inteles si incheie contractul de inchiriere.

V.INCHEIEREA CONTRACTULUI DE INCHIRIERE

1. Perioada de incheiere a contractului de inchiriere este de 5 ani , cu posxbﬂﬂatca prelungirii prin act
BUIO0L, ¢ oo iR e R SRR R S &

2. Beneficiarul poate solicita prelungirea contracnﬂul de mchmere dupa expuarea termenului
contractual, printr-o cerere adresati Primariei Talea, cu 30 de zile anterior expirrii.

VI. DISPOZITII FINALE

Garantia de participare se va returna participantilor astfel :

1. Garantia de participare se va returna participantilor astfel:

a) celor care nu au intrunit conditiile de eligibilitate si celor care nu au fost declarati cistigatori, in
termen de 15 zile de la data depunerii cererii la Priméria Talea.

b) ofertantului declarat admis , in termen de 7 zile de la data semnirii contractului de inchiriere.

2. Plata chiriei se va face conform prevederilor contractului incheiat .

3. Spatiul inchiriat va fi predat pe baza de proces verbal de predare — primire incheiat intre : Primaria
Talea si locatar.

4. Spatiul va fi folosit de chirias in conditiile prevazute in contract, urmand ca la incetarea acestuia —
spatiul sa fie predat incluzand investitiile realizate, liber de orice sarcini, cel putin in conditiile in care a
fost preluat. In caz contrar, chiriasul va suporta va suporta contravaloarea daunelor produse.

5. Pe durata exploatdrii spatiului cu destinatie de magazin alimentar, chiriasul are obligatia
intretinerii in bune conditii a acestui spatiu si obligatia platii utilititilor.

6. Pe toata durata contractului este interzisi modificarea destinatiei spatiului sau a activititii pentru
care s-a incheiat contractul, fard acordul proprietarului.

7. Este interzisa subinchirierea bunului care face obiectul contractului de inchiriere.

8. Este interzisd efectuarea lucrarilor care ar putea afecta structura de rezistenti a imobilului, firs
autorizatia legala si acordul proprietarului.



SECTIUNEA A III-A
CONTRACT DE INCHIRIERE CADRU NR.

Intre Comuna Talea, cu adresa de contact Priméaria comunei Talea, avand sediul comuna Talea, sat
Talea, nr.248, tel.0244391600, reprezentatd prin Primar — Neagoe Cristian, in calitate de locator,

si - in calitate de locatar, cu  sediul
in 5 Str; Telefon: - .inregistrati in Registrul
Comertului sub nr. , Cod Unic de inregistrare: ,avand cont IBAN:
deschis la reprezentata
prin in calitate de , identificat cu B.I/C.I. seria
nr. eliberat de la data de , domiciliat in
, a intervenit urmdtorul contract de

inchiriere, in urma adjudecdrii la licitatia din data de ._...Cu urmatoarele clauze:

I.OBIECTUL CONTRACTULUI

Art.1.1 — Obiectul prezentului contract este format din inchirierea spatiului in suprafati de 99,81
m.p.situat in comuna Talea, sat Talea, nr.208.

Art.1.2. - In spatiul inchiriat, locatarul este obligat si desfisoare activititi de comert produse
alimentare si nealimentare, in conditiile legii §i ale prezentului contract.

II . DURATA INCHIRIERII :

Art.2.1 — Termenul de inchiriere este de 5 ani, cu mcepere de la data de pana
la data de

Art.2.2 — Reinnoirea contracmlm nu constituie o obligatie pentru locator.La expirarea termenului de
inchiriere, locatarul nu poate invoca tacita relocatiune.

Art.2.3 — (1) Daca termenul de inchiriere nu este expres prelungit de citre parti prin act aditional
incheiat in baza cererii scrise a locatarului formulati cu cel putin 30 zile inainte de data expiririi
contractului si aprobatd de locator, locatarul are obligatia si puna spatiul la dispozitia locatorului, la data
expirarii contractului, fara altd ingtiinfare. . ..

(2) In cazul in care spatiul nu este predat in condn;ule prevazutc in Art.2.3 — (1), locatarul
consimte ca la expirarea contractului sa fie evacuat de locator de indati fara autorizare judecitoreasci.

III. PRETUL iINCHIRIERII, CONDITII DE EFECTUARE A PLATILOR

Art.3.1 — Locatarul, pentru folosirea spatiului va plati locatorului a sumea de /luni, conform
procesului verbal de adjudecare a spatiului.

Art.3.2 — (1) Chiria se achitéd pana la data de 28 ale lunii, pentru luna in curs.

) Plata facturii se face prin virament in contul Primariei comunei Talea sau in numerar, la
casieria acestela
3) In situatia in care locatarul nu-si indeplineste obligatiile de plati in termenele prevazute in

contract, locatorul poate hotari, iar locatarul este de acord, ca sumele incasate ulterior si fie operate in
contul datoriei cele mai vechi, indiferent daca este vorba de chirie, majoriri de intarziere si indiferent de
destinatia datd de locatar acestor sume in momentul intocmirii formalititilor de plati.

Art.3.3 Pentru achitarea cu int4rziere a facturii de chirie se aplicd majoriri de intarziere in cuantum
de 0,10% din suma datoratd, pentru fiecare zi de intirziere pani la achitarea efectivid a contravalorii
facturii pentru care se calculeaza aceste majorari.Totalul acestor majoriri poate depasi valoarea debitului
neachitat ori achitat cu intrziere.

Art.3.4 — (1) Neplata totald sau partiala cu intérziere de peste 60 de zile calendaristice de la data
stabilita pentru chirie, indiferent de obiectul lor, duce la rezilierea unilaterald din partea locatorului a
contractului de inchiriere prin simpla adres3 trimisa de locator locatarului.

(2)  Spatiul devenit liber prin rezilierea contractului va fi eliberat de locatar in termen de 5 zile
lucratoare de la data emiterii adresei de instiintare.



(3)  Incazul in care locatarul nu elibereaza spatiul in termenul precizat, locatorul va proceda la
evacuarea de indati a acestuia pe cale administrativd, fard autorizare judecdtoreascd.Pagubele sau
lipsurile, etc. cauzate in cadrul procedurii de evacuare administrativd cad in sarcina exclusivd a
locatarului.

Art.3.5 — Avand in vedere starea de degradare in care se-afla bunul.imobil care face obiectul
contractului de inchiriere, locatorul acorda o perioada de gratie de 6 (sase) luni de la data intocmirii
procesului verbal de primire a spatiului de citre locatar, perioada in care nu se percepe chirie.

Art.3.6. — Chiria este datorata pana la data intocmirii procesului verbal de predare a spatiului de
catre locatar sau dupa caz pana la data rezilierii contractului.

IV - OBLIGATIILE LOCATORULUI

Art4.1 - Locatorul are obligafia s punad la dispozifie locatarului spatiul ce face obiectul
contractului de Inchiriere, pe baza de proces verbal, in bune conditii care sa asigure linigtita posesie si
folosinta a acestuia de catre locatar.Predarea - primirea spafiului se va face cu proces - verbal incheiat
separat, ce se constituie ca anexi la prezentul contract. -

V - OBLIGATIILE LOCATARULUI

Art.5.1 - Locatarul are urmitoarele obligatii: _

0 pe toatd durata inchirierii, si intrebuinteze bunul imobil inchiriat, ca un posesor de buni-
credintd, purtdnd raspunderea pentru toate pagubele produse din culpa sa;

O sé-si indeplineascd obligatiile de platd a chiriei in conditiile si la-termenele previzute in
prezentul contract;

0 sa incheie procesul verbal de primire i de predare a spatiului cu locatorul;

O sa foloseasca spatiul inchiriat numai conform destinatiei contractuale;

0 sd obfind toate avizele legale de functionare (protectia mediului, protectie civila, PSI,
sdnatate publicd, salubritate, etc.)

0 sd protejeze spatiul inchiriat contra efractiei;

0 sd permitd inspectiile reprezentantilor locatorului pentru a verifica folosirea spatiului
inchiriat conform contractului;

O sa foloseascd bunul imobil inchiriat, fard sd schimbe destinatia pentru care a fost inchiriat,
prevazuti in contract; '

a sd efectueze, pe cheltuiala sa, lucrdrile de intretinere §i reparatii curente ale bunului
inchiriat, inainte de inceperea activitatii;

d sd achite cheltuielile de intretinere §i orice alte cheltuieli care decurg din folosinta
imobilului (taxe, impozite, utilitati, etc);

0 sa nu subinchirieze in tot sau in parte bunul inchiriat;

O sd nu cesioneze bunul inchiriat;

0 sd respecte normele sanitare si igienice, normele de prevenire si stingere a incendiilor si de
protectie a mediului inconjurator. .

0 sd se abtind de la orice activitate care tulburi linistea si ordinea vecinilor.

O sa asigure functionarea spatiului si desfagurarea activitatii convenite, asigurand un program

zilnic de functsionare de minim 8 ore;

U sd nu degradeze zonele invecinate spatiului inchiriat prin aruncarea de deseuri sau materiale
provenite in urma activitatii desfasurate;

Art.5.2 — Cheltuielile suportate de locatar cu reparatii, amenajari ori lucriiri de intretinere la spatiul
inchiriat nu sunt opozabile locatorului care nu va despagubi de ele pe locatar.

Art.5.3 - Locatarul va intretine spaiul inchiriat in bune conditii si-1 va restitui in aceleagi conditii
in care l-a preluat; in situatia de degradare se va restitui remediat. in caz contrar, va raspunde din punct de
vedere civil cu suma aferenta remedierii striciciunilor.

Art.5.4 - Locatarul nu are voie sd facd modificari ale spatiului sau alte amenajari fard acceptul
locatorului.

Art.5.5 - Locatarul va asigura permanent cura;ema in spatiul inchiriat efectudnd dezinfectia,
dezinsectia si deratizarea in conformitate cu normele igienico — sanitare.



Art.5.6 - Locatarul este obligat si respecte normele si legislatia privind protectia mediului,
protectia impotriva incendiilor si a situatiilor de urgenta.

Art.5.7 - Conditiile de inchiriere prevazute in Documentatia de licitatie constituie parte integranta
la prezentul contract, locatarul fiind obligat la respectarea acestora.

Art.5.8- Locatarul este obligat si incheie contract pentru serviciul de salubritate cu operatorul de
salubritate local.Locatarul va asigura evacuarea si transportul reziduurilor rezultate din prestarea
activitatii.

Art.5.9 — Locatarul isi va monta, pe cheltuiald propne, contoare pentru masurarea utilitatilor
consumate.

Art.5.10 - Locatarul este obhgat sa respecte programul de ﬁmc;nonare aprobat, sd respecte normele
de acces, sd ceard aprobarea scrisd a locatorului pentru efectuarea oricdror lucriri care ar modifica
designul spatiului.

Art.5.11 — Sarcinile privind protectia muncii §i protectia impotriva incendiilor pentru spatiul
inchiriat 1i revin in totalitate locatarului.

VI - REZILIEREA CONTRACTULUI

Art.6.1 — Contractul de inchiriere intre parti inceteaza in urmaétoarele conditii:

a)la expirarea duratei stabilite in contractul de inchiriere, daca pértile nu convin, in scris, prin act
aditional, prelungirea acestuia;

b) in cazul in care interesul national sau local o impune, prin denuntarea unilaterali de citre
locator, dupa o notificare prealabila a locatarului (de minim 15 zile);

c) la disparitia, dintr-o cauz& de fortd majora, a bunului inchiriat;

d) prin acordul partilor;

€) prin denuntare unilaterald a contractului de inchiriere, dar numai cu respectarea unui

preaviz de 15 zile;

f) pentru nerespectarea oricdrei obligatii contractuale a locatarului in cazul rezilierii
unilaterale prin vointa locatorului

Art.6.2 — (1)Rezilierea unilaterala se poate face de locator, prin simpla adresi trimisi locatarului,
pentru executarea necorespunzitoare sau neexecutarea obligatiilor contractuale de citre locatar, indiferent
unde figureazi, in contract sau acte aditionale.

(2) Prin semnarea prezentului contract, locatarul este de acord ca rezilierea unilaterald pentru
executarea necorespunzatoare sau neexecutarea obligatiilor contractuale de catre locatar si se efectueze
fard a fi necesard punerea in intarziere sau alte acte premergitoare, fara interventia instantei de judecat,
prezentul contract constituind titlu executoriu.

Art.6.3 — Rezilierea sau incetarea contractului in conditiile convenite de parti nu va avea nici un
efect asupra obligatiilor de plata deja scadente intre partile contractante.

VII - CLAUZE SPECIALE

Art.7.1 — Pentru situatiile prevazute la art.2.3, art.3.1, art.3.5 si art.6.1, locatorul poate hotari, iar
locatarul este de acord ca bunurile aflate in imobil sa fie preluate de locator si si fie depozitate sub luare
de inventar si sigiliu.Pagubele si lipsurile cauzate de depozitarea bunurilor cad in sarcina exclusivi a
locatarului.

In situatia previzuti la alineatul precedent, daca locatarul figureazd cu debite fatd de comuna
Talea, datorate sub orice titlu, acesta este de acord ca predarea bunurilor luate sub inventar si se faci
numai dupd achitarea integrala a acestora la casieria Primariei Talea.

Toate cheltuielile ocazitionate de evacuarea, transportarea, depozitarea si pastrarea in custodie a
bunurilor vor fi suportate de locatar.

Art.7.2 — In cazul schimbirii sediului societafii, a punctului de lucru, a contului bancar, etc.,
locatarului ii revine obligaia s& aduci in scris la cunostinta locatorului toate modificarile ficute in termen
de cel mult 5 zile de la aparitia acestora.in caz contrar toate comunicirile scrise se considerd legal facute
la adresa indicata initial de locatar in prezentul contract.



Art.7.3 — Cazurile de for{i majord exonereazi de rispundere pe locatar de consecintele
nerespectirii obligatiilor contractuale, pe durata cit forta majora actioneazi, daci locatarul a notificat
cazul de fortd majora locatorului in termen de 5 zile de la data aparitiei acestuia.

Blocajul financiar (incapacitatea de plati momentana sau lipsa de l1cl11d1ta’;1) a locatarului nu
constituie caz de forta majora si nici caz fortuit.

Art.7.4 — Solutionarea litigiilor se va face pe cale amiabila iar, in caz contrar, pirtile convin ca
solutionarea acestora s fie in competenta instantelor judecatoresti din judetul Prahova.

Art.7.5 — Orice modificare la prezentul contract se va face cu acordul ambelor parti prin act
aditional.

Prezentul contract s-a incheiat la data , In doud exemplare originale, un exemplar pentru
locatar, un exemplar pentru locator.

LOCATOR,
COMUNA TALEA , JUDETUL PRAHOVA
PRIMAR
LOCATAR,
Presedintele sedintei, . Contrasemneaza

Consilier Secretar,




