ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA TALEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea raportului de evaluare
si stabilirea pretului minim de pornire a licitatiei unui bun imobil
apartinand domeniului privat al comunei Talea

Avand in vedere : : ,

-expunerea de motive prezentata de domnul primar Neagoe Cristian privind aprobarea
raportului de evaluare si stabilirea pretului minim de pormre a licitatiei unui bun imobil
apartinand domeniului privat al comunei Talea ;

-avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local Talea ;

-avizul secretarului comunei Talea ;

- art.4 din Legea nr.213/1998 pr1V1nd propletatea pubhca si reglmul _]UI‘ldlC al acesteia,
cu modificarile si completarile ulterioare ;

- art.36 alin.(2) lit.c), alin.(5) lit. b) si art. 123 alin. (1) si (2) d1n Legea nr.215/2001
privind admlmstra;la publici locald, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare ;

- art.553 si art.1777 — 1823 din Legea nr.287/2009 privind Codul Civil, republicata, cu
modificarile si completarile ulterioare ;

- Hotararea Consiliului Local nr.3/2018 privind aprobarea inchirierii prin licitatie
publica a unui bun imobil apartinand domeniului privat al comunei Talea ;

- Raportul de evaluare elaborat de P.F.A Cristian Alin FALIBOGA privind evaluarea
pretului de inchiriere a spatiului cu suprafata utila de 99,81 mp. situat in comuna Talea, sat
Talea, inregistrat sub nr.148 din data de 27.02.2019 ;

In temeiul art.45 alin. (3) si art.115 alin. 1 lit.b) din Legea nr.215/2001 privind
administratia publici locala, repubhcata cu modificarile si completarile ulterioare ,

Consiliul local al comunei Talea adopti prezenta hotirare :

Art.1 - Aprobad raportul de evaluare nr.148/27.02.2019 prin care s-a stabilit pretul de
inchiriere a spatiului locativ cu alti destlna‘;le decét aceea de locuinti apartinind domeniului
privat al comunei Talea, in suprafata construita de 99,81 mp., situat in comuna Talea, sat
Talea, nr.208, conform Anexei care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art.2 — Stabileste pretul minim de pornire a licitatiei la suma de 1,0 euro. mp./luna
(fara T.V.A).

Art.3 - Prezenta hotarare va fi comunicata de catre secretarul comunei institutiilor,
autoritatilor si persoanelor interesate.

Presedintele sedinteli, Contrasemneaza
Consilier Secretar
P uranti

Toader Ijin/GO

Talea, 28 februarie 2019
Nr.5
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Amexe Dosar

Anexa la Hotararea Consiliului Local ‘
nr. 5 din data de 28 februarie 2019

PF A. Cristian Aliq FALIBO
EVALUARI PROPRIETATI IMOBILIARE

Sinaia, fdt. Vanturis nr. 5, jud. Prahova
Tel. 0751037599

Email - sinaiacristian@vahoo.com

Cod de inregistrare fiscala : 21429340
Nr.ord.Reg.Com./an : AUT 1055372006
Certificat AN.E.V.A.R. NR.2571/2006
Legitimatie membru AN.E.V.AR / Stampila nr.12489/2019

RAPORT DE EVALUARE

’

Denumirea proprietatii — Spatiu cu suprafata utila de 99,81 mp.
Adresa - Comuna Talea , jud. Prahova
Proprietar - Consiliul Local Comuna Talea

Prezentul Raport de Evaluare contine un numar de 8 (opt) pagini plus anexe
numerotate si stampilate




Analizand piata inchirierilor de spatii.  cu  destinatic

comerciala si alte destinatii, precum si anexe aferente , din Judetul Prahova
. sate si comune , in intervalul 2015- 2019 , am ajuns’ la urmatoarele
concluzii :

Pentru spatifle a caror suprafata desfasurata se situeaza intre 50 — 200
mp. . supratete utile desfasurate pretul de inchiriere se situcaza in

jurul valorii de 0.8 — 1 Euro/mp./luna(fara_TVA) . cazul Je fata

analizat .

In anexa 1 . evaluatoru! a prezentat trei oferte , destul de recente de
spatii comerciale propuse spre inchiriere , concluzionand valoarea de
mai sus . :
Evaluatorul nu a luat in considerare sumele cheltuite pentru taza de
investitie  in  vederea realizarii obiectivului inchirierii . _aceasta
revenind in secama celui stipulat in contractul de inchiriere , conform
negocierilor . Se presupune . din experienta contractelor anterioare , ca
plata utilitatilor se face de chirias . Separat sau cota parte |

Acest Raport de Evaluare a fost elaborat pentru informarea cat maj
exacta a admmistratorului spatiului , in vederea unei  eventuale
inchirieri . prin negociere , pretul avansat de catre evaluator fiind baza
de pomnire u negocierilor .
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L.Identificarea clientului

Solicitantul prezentului Raport de Evaluare. este Consiliul Local al
Comunei Talea, Primaria Talea .

2. Prezentarea imobilului

Imobilul s¢ afla in Comuna Talea » jud. Prahova . . Spatiile

destinate inchirierii se afla la parter , avand suprafetele de :
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Camera cu suprafata utila de 6,04 nmp.

(

-amera cu suprafata utila de 9.17 mp.

Depozit cu suprafata utila de 20.17 mp.
Spatiu de productie cu suprafata utila de 47,98 mp.

Magazie cu suprafata utila de 16,45 mp.

Suprafata utila totala este 99.8] mp.

3. Certificarea evaluatorului . Semnitura .

Prin prezenta se certifica , cu buna credin{d urmatoarele :

La baza evaludrii au stat standardele de evaluare in vigoare ;
In conformitate cu uzantele din Romania » valorile prezentate de
evaluator sunt valabile la data specificatd in raport , cét si intr-un
interval de timp limitat , in cazul in care conditiile specificate pentru
evaluare nu au suferit modificari semnificative care sd afecteze
rezultatele prezentate :

Evaluatorul 1§i asuma integral raspunderea asupra tuturor afirmatiilor
personale din raportul de evaluare . Datele 1 informatiile preluate din
surse ce nu aw putut fi verificate personal de evaluator sunt mentionate
in mod expres in text ;

Acest raport este destinat numai scopulul precizat si numai pentru
uzului destinatarului ;

Evaluatorul 1si asumd pastrarea confidentialitatii asupra datelor- si
informatiilor din raport , precum $i neutilizarea acestora in schimbul
unor avantaje neetice sau ilegale . fie personal fie prin intermediul unei
terte persoane:; - . : . '

Acest raport nu va putea fi inclus, in intregime sau partial, in
documente. circulare sau declaratii , nici publicat sau mentionat in alt
mod . fard aprobarea scris3 a evaluatorulu asupra formei si contextului
In care ar putea si apara ;

Afirmatiile sustinute in prezentul raport sunt corecte si reale ;
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- Analizele. opiniile din raport sunt obiective si nepartinitoare dar
limitate numai la ipotezele i conditiile limitative cunoscute i
prezentate in raport;

- Evaluatorul nu are nici un avantaj pecuniar sau de altd naturd ca
urmare a realizdrii prezentului raport de evaluare in afara remuneriri;
pentru prezenta lucrare;

- Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor in proprietatea ce
face obiectyl prezentului raport de evaluare;

- Evaluatorul nu este angajat direct sau prin intermediari in nici o
actiune cu caracter comercial privind proprietatea evaluata -

- Remuncrarea evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei
valori prestabilite sau care ar favoriza cauza clientuluj ; de obtinere a
unui rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior ;

- Raportul a fost intocmit in concordanid cu legislatia in vigoare la data
evaludarii . in conformitate cu cerinfele standardelor de evaluare
nagionalce ale ANEVAR $i standardelor internationale de evaluare IVS
2018, ale codului deontologic al evaluatorului din statul ‘membru
ANEVAR. In estimarea valorii de Piatd s-au.avut in vedere si
prevederile din Standardele Internationale de Evaluare _ .

_ Utilizarea prezentului raport de evaluare poate fi insofita de
verificarea lui--nemai in conformitate cu procedurile si standardele

ANEVAR .

4. Ipoteze si conditii limitative
4.1.Ipoteze generale

Nu am fost informat de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase.

Evaluatorul nu isi asumai nici o raspundere cu privire la descrierea juridica
Pusd la dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice ori
de proprietate

Proprietatea este evaluati fara datorii .

Informatii furnizate de terte parti sunt considerate de incredere dar nu I se
acord¥ garanitii pertru acuratete. ' '

Toate swudiile ingineregti sunt presupuse a fi corecte. Planurile de
amplasare i materialul ilustrativ din raport sunt incluse doar pentru a-]
ajuta pe cititor si vizualizeze proprietatea.

S¢ presupunc ¢d nu existi conditii ascunse sau neevidentiate ale
proprietaiii. ale subsolului sau structurilor sale care ar face proprietatea sa
valoreze mai mult sau mai putin. Evaluatorul nu isi asuma nici o



responsabilitate pentru astfel de conditii sau pentru obtinerea studiilor
tehnice de specialitate necesare descoperirii lor. ,

Se presupune ¢ proprietatea se conformeazi tuturor reglementirilor i
- restrictiilor de zonare §i utilizare in vigoare exceptand situatia c¢and in
raportul de cvaluare nu a fost identificati. descrisi si consideratd o non-
conformitate.

Se presupuné ¢i au fost sau pot fi obtinute sau reinnoite toate autorizatiile,
licentele. certificatele de Ocupare, aprobdrile sau alte acte solicitate de
institugiile locale, regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care
se bazeaz3 estimarea valorii. ; R _

Se presupune ci utilizarea terenului si a constructiilor se realizeaza in
cadrul limitelor proprietatii descrise $i ¢d nu existd Incilcari sau violari ale
altor proprietati. ‘
Nu am fdcut nici o expertiza tehnica a structurii de rezisten{a nici nu am
inspectat acele parfi care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile,
acestea . fiind considerate in stare tehnicd bund corespunzitoare unei
exploatdri normale. ' '

Opinia asupra stirii partilor neexpertizate i acest raport nu trebuic infeles
¢d ar valida integritatea lor.

Previziunile. proiectiile sau estimarile continute in raport se bazeazi pe
conditiile curente de piaf3, pe factorii cererii si ofertel anticipate pe
termen scurt si sunt influentate de Inexistenta unei economii stabile.
Aceste previziuni sunt, prin urmare |, supuse schimbarii conditiilor
viitoare. o

4.2. Conditii limitative

Datele de piatd au fost fundamentate in baza informatiilor partiale
obfinute de la agentii imobiliare din zona, transmise pe cale orala, fara un
document scris cat si din presa locala . O alta sursa de informare a
evaluatorului a fost si studierea unor contracte de inchiriere puse la
dispozitie de -catre agenti economici din zona de interes . Valea
Prahovei | evaluatorul facandu-si o imagine destul de exacta cu
privire la costul inchirierii de spatii comerciale .

Nici una din partile raportului (in special concluzii referitoare la valori.
identitatea cvaluatorului) nu vor fi difuzate public prin reclama. relagii
publice. stiri, agentii de vanzare sau alte cii mediatice. fard acordul scris
s1 aprobarea prealabila a evaluatorului.

Orice estimiri ale valorii continute in raport se aplicd intregii proprietai si
orice Tmpartire 'sau divizare a totalului in valor fractionate va invalida
valoarea estimati, daca aceasta nu a fost stabilita in raport.



*

Posesia acestui raport sau a unei copii nu confera dreptul de publicare.
Evaluatorul. prin natura muncii sale. nu va f; solicitat s3 ofere consultanta
ulterioard sau sa depuni marturie in instantd in legaturs cu proprictatea in

. chestiume decdt daca au fost ficute in itial aranjamente in aceasta privinta.

Evaluator Autorizat ANEVAR
Ing. Cristian Alin FALIBOGA




ANEXA 1

Lvaluatorul & avut ca  si comparatii  trei  oferte  destul de recente .
prezentate in copic , dupa cum urmeaza

NR. ADRESA SPATIU SUPRAFATA ZONA PRET PE
CRT, UTILA MP./LUNA
____________ 1 jud. Prahova 39 semicentrala 1 Euro

2 jud. Prahova 50 semicentrala 0,9 Euro
3 jud. Prahova 200 centrala | 1Furo

Analiza comparativa s-a facut functie de utilitatile prezente , de zona in
care se gaseste oferta de spatiu comercial , acces . restrictii legale . conditii
de inchiriere

- Analiza datelor de perechi

Nr, Element de -
. De evaluat 5
Crt. comparatic ] 2 2
0 | Pret de inchirierc 1 0,9 1
(Euro)/ mp. i
I Tip contract inchiriere inchiriere inchiriere inchiriere
Corectii - - -
Pret corectat curo / 1 0,9 I
mp- Lo - Do o ) o
2 Restrictii legaic Fara Stmilar Similar Similar
i Corectit restrictii - - -
| Pret corectat eurg / 1 0,9 1
mp
3, Conditii de inchiriere normale normale normale normale
Corectii ; - - -
Pret corectat curo / 0.9 1
mp
4 i Localizare central semicentral | Semicentral central
Corectii -10% -10% -
Pret corectat curo / 0,9 0,81 1




mp

5 1 Conditii ale pictei luni Luni Luni Luni
- Corectii - - -
' Pret corectat euro / 0,9 0.81 I
mp
6  Utilitati complete complete complete complete
Pret corectat euro / 0.9 0,81 1
mp
7 | Caracteristici , acces Nu necesita | Acces facil, | Acces facil | Acces facil
Corecti] - investitii finisat , finisat - , finisat
Pret corectat euro /
mp - - -
v ,9 0,81 1
8 | Suprafata utila - mp. 39 30 200
Corectii - -
Pret corectat 0.9 0,81 1
Euro/mp.
11 | Pret corectat vuro / 0,9 0.8 1
mp . ' _.
12 ¢ Corectie totala 0,1 0.1 ]

Evaluatoruli a  ales intervalul de 0,8 — 1 Euro/mp./ luna , ca baza de

negociere .

Presedintele sedintei,

Consilier
Toader Alin -

Contrasemneaza
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