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ROMANIA
JUDETUL PRAHOVA
COMUNA TALEA
CONSILIUL LOCAL

HOTARARE
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicd a unui teren intravilan '
in suprafatd de 1580 m?, domeniul privat al comunei Talea, situat in comuna Talea, sat Plaiu,
Tarlaua nr.6, Parcelele F 469, Lv 470

Avénd in vedere :

- referatul de aprobare nr.714/25 mai 2023 al domnuiui Neagoe Cristian, primarul
comunei Talea, prin care se propune aprobarea vénzirii prin licitafie publicd a unul teren
intravilan in suprafatd de 1580 m?, domeniul privat al comunei Talea, situat in comuna Talea, sat
Talea, Tarlava nr.6, Parcelele F 469, Lv 470 ;

- raportul de specialitate nr.715/25 mai 2023 al compartimentului de resort din cadrul
aparatului de specialitate al primarului comunei Talea ;

~ avizul comisiilor de specialitate din cadrul Consiliului local Talea ;

- Raportul de evaluare al terenului in suprafatd de 1.600 m? situat In comuna Talea, sat
Plaiu, Tarla nr.6, parcelele 469, 470, propictatea comunei Talea, aparfinind domeniului privat al
comunei Talea, intocmit de citre P.F.A. Cristian Alin FALIBOGA, cu sediul in Sinaia,
Str,Véhturi§, nr.5, judetul Prahova ; :

- Hotarirea Consilinlui focal al comunei Talea nr.16/2023 privind atestarea apartenentei la
domeniul privat al comunei Talea a unor bunuri imobile, in vederea inscrierii In evidentele de
cadastru si publicitate imobiliard ; '

- Incheijerea nr.151527/2022 a Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara Prahova

- Extrasul de carte funciari nr.20890 Talea din data de 18 mai 2023 ;

{n baza prevederilor :

- art.20 alin(1), lite) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu
modificarile st completérile ulterioare ; .

- art.555, art.556, art.565, art.1650 alin.(1), art. 1652, art. 1657, art. 1660, art.1666 alin.(1).
art. 1672, art.1673, art.1676 si art.1719 din Legea nr.287/2009, republicata, privind Codul civil,
cu modificirile si completirile ulterioare ;

- art. 108 lit.e), art.129 alin.(2) lit.c) si alin. (6) lit.b), art.287, lit. b), art.310 — 313, art.334
— 346, art.354, art.355 si art.363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completirile ulterioare ;

fn temeiul prevederilor art.139 alin.(2) si art.196 alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgentd
nr.57/2019 privind Codul Administrativ, cu modificérile si completarile ulterioare ;

Consiliul local al comunei Talea adoptd prezenta hotdrére :

Art.1 — Se aprobd vanzarea prin licitatie publicd cu strigare a terenufui in. suprafatd de
1.580 mp, domeniul privat al comunei Talea, situat in intravilanul comunei Talea, sat Plaiu, Tarla
nr.6, parcelele F 469, Lv 470, numir cadastral 20890, Carte Funciard nr.20890 Talea.

Art.2 - Se suseste raportul de evaluare al terenului intocmit de cédtre P.F.A. Cristian Alin
FALIBOGA, cu sediul in Sinaia, Str.Vénturig, nr.5, judetul Prahova, Inregistrat sub nr.36/14
januarie 2022, conform anexei nr.1 care face parte integrantd din prezenta hotérare.

Art.3 - Pretul minim de pornire la licitatia publica cu strigare In vederea vanzarii este dc
11 euro/mp., respectiv 17.380 euro. _ :

Art.4 - Se aprobi studiul de oportunitate privind aprobarea vanzirii prin licitatie publicd a '
terenului in suprafatd de 1.580 mp, situat in intravilanul comunei Talea, sat Plaiu, Tarla nr.6,
parcelele F 469, v 470, numir cadastral 20890, Carte Funciard nr.20890 Talea, conforim anexei’

nr.2 care face parte integrantd din prezenta hotérére.



Art.5 - Se aprobd documentafia pentru licitatie, conform anexei nr.3 care face parte
integranta din prezenta hotarére. .

Art.6 - Se aprobi caietul de sarcini, conform anexei nr.4 care face parte integrantd din
prezenta hotdrare. :

Art.7 - Se aproba instructiunile pentru ofertanti, conform anexei nr.5 care face parte
integrantd din prezenta hotérare. o

Art.8 - Vénzarea terenului identificat la art.] se va finaliza prin incheierea unui act in
forma autentici la notarul public, potrivit prevederilor legale in vigoare iar cheltuielile cu
incheierea contractului de vanzare si publicitate imobiliara vor fi in sarcina cumpérdtorului.

Art.9 - Plata sumei se va face integral, in lei, la cursul BNR din ziua platii, inainte de data
tncheierii contractului de vAnzare - cumpdrare, in contul proprietarului sau in numerar la casieria
comunei Talea.

Art.10 - Contractul de vanzare - cumpirare se va incheia in termen de maxim 40 de zile
calendaristice de la data comunicirii deciziei referitoare la adjudecarea licitatiei, sub sanctiunea
platii de daune interese si dupé achitarea pretului integral, Tn conformitate cu prevederile legale in
vigoare. |

Art.11 - Se fmputerniceste Primarul comunai Talea, domnul Neagoe Cristian, in vederca
reprezentdrii comunei Talea pentru incheierea contractului de vinzare - cumpérare.

Art.12 — Se desemneazi pentru a face parte din Comisia de licitatic urmétorii consilieri

locali :
- Moja lon — Marian - membru ;
- Banescu lon — Romeo - membru ;
- Bordea Sergiu — Constantin - membru ;
- Neagoe Alin — George - membru supleant.

Art.13 — Se desemneazid pentru a face parte din Comisia de solutionare a constestatiilor
urmatorii consilieri locali :

- Tomitd Constantin - Gheorghitd - membru ;

- Burlacu Daniel — Ioan - membru ;
- Aldea Florin — Marius - membru ;
- Ghitd Dantel - membru supleant.

Art.14 — Prezenta hotdrre se va aduce la cunostinida publicd la sediul si pe site-ul
Primériei comunei www.comunatalea.ro si va fi comunicati de catre secretarul general al
comunei institutiilor, autoritatilor si persoanelor intercsate.

Presedintele sedintei, - Contrasemneazi, -
Consilier

Talea, 31 mai 2023
Nr.22



- — Anexanr.1 la Hotirarea Consiliului Local nr.22/31 mai 2023
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RAPORT DE EVALUARE

Denumirea proprietatii —~ Teren intravilan 1. 600 mp.
Adresa — Comuna Talea , Té P469 - 470

Proprietar — Consiliul Local al Comunei Talea domeluul privat

Prezentul raport de evaluare contine 10 ( zece ) pagini si anexe
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Valoarea proprietaiii sitoate in Comuna Talea , T6 P469-470 , teren intravilan cu
suprafata. de 1,600 mp. propusa de evaluator la data de01.11.2021 este de:

8.800 Eure (5,5 Euro/mp.)

Evaluatorul certificd si valoarea in lei la date evaludivil proprietiii ] i
71 imobiliar
pentru scopul soliciiat de client . proprietajit imobiliare i

P vﬁ“%”‘”‘ﬂ@ %
FALIBOGA

' g CRISTIAN ADIN.
1% Legidpatls M. 12089




1. INTRODUCERE

1.1. Scopul evaluirii .

Prezentul raport de evaluare are ca scop principal determinarea uiei valori a
serenulyl intravilan cu suprafata de 1.600 mp. , situat in Comuna Talea , T6 P469-470.

Fdentificaren clientului

Solicitantul prezentului raport de evaluare, este Primaria Comunei Talea .

12, Certificarea evaluatorului . Semniifuva.

Prin prezenta se certifica , cu bund credind urmétoarele :

La baza evaludirilor au stat standardele de evaluare in vigoare ;

In conformitate cu uzantele din Roménia , valorile prezentate de evaluator sunt
valabile la data specificatd in raport , cét §i intr-un interval de timp limitat , n
cazul in care conditiile specificate pentru e¢valuare nu au suferit modifichri
semnificative care sii afecteze rezultatele prezentate ;

Evaluatorul isi asuma integral réspunderea asupra tuturor afirmatiitor personale din
raportul de evaluare . Datele st informatiile preluate din surse ce nu au putut fi
verificate personal de evaluator sunt mentionafe expres n text ;

Acest raport cste destinat numai scopului precizal st numai uzului destinatarului ;
Evaluatorul isi asumi pistrarea confidentialitifii asupra dateler i informatiilor din
raport , precum si neutilizarea acestora in schimbul vnor avantaje neetice say
ilegaie , fie personal fie prin intermediul unei terje persoane ;

Acest raport nu va putea fi incius, in Intregime sau parfial, in documente, circulare
sau declarafii , nici publicat sau menfionat in alt mod , f8rd aprobarea scrisd a
evaluatorului asupra formei §i contextului in care ar putea s& apari ;

Afirmatiile sustinute In prezentul raport sunt corecte 3i reale ;

Analizele, opiniile din raport sunt obiective si nepéirtinitoare dar limitate numai 1a
ipotezele si conditiile timitative cunoscute si prezentate in raport;

Evaluatorul nu are nici un avantaj pecuniar sau de altd naturi ca urmare a realizirii
prezentului raport de evaluare in afara remunerdrii pentru prezenta lucrare,
Evaluatorul nu are nici un interes actual sau viitor in proprietatea ce face obiectul
prezentului raport de evaluare;

Evaluatorul nu este angajat direct san prin intermediari in nici o actiune cu caracter
comercial privind proprietates evaluata '

Remunerarca evaluatorului nu se face in functie de exprimarea unei valori
prestabilite sau care ar favoriza cauza clientului , de obtinere a uaui rezultat dorit
sau de aparitia unui eveniment ulterior ; : _

Raportul a fost Intocmit in concerdants cu legislatia in vigoare la data evaludrii , in
conformitate cu cerinfele standardelor de evaluare nafionale ale ANEVAR s
standardelor intetnationale de evafuare IVS 2020 , ale codului deontologic al
evaluatorului din statul membru ANEVAR. In estimarea valotii de piati s-au avut
In vedere si prevederile din Standardele Internationale de Evaluare .

) SEV 100 — Cadrul general (IVS Cadru general)

(3 SEV [01-Termenii de referinta ai evaluarii(IVS 101)

DSEV 102~ Implementare(TVS 102)

[JSEV 103~ Raportarea evaludrii(IVS 103) - .

) SEV 300- Evaluari pentru raportare financiara(IvVSs 300

[PSEV 310 -IVS 310 — Evaluarea drepturilor asupra proprietatii imobiliare peniru
garantarea Imprumutalui

OSEV 400 Verificarea evatuarilor

3 IVS 230 - Drepturi asupra proprietdifi imobiliare.» Standardele de



Evaluare ANEVAR 2013- la care se adaugh Ghidurile de Evalvare (GE) si
Ghidurile Metodologice de Evaluare

- ANEVAR (GME), editia 2012, Glosarul IVS 2014 i Abordarea metodologicd a
unor definiiii i termeni din TVS 2011in interpretarea ANEVAR. STANDARDE
INTERNATIONALE DE EVALUARE - EDITIA a noua, 2014 si Ghiduri do
evaluare,

- O Ordinul MLPAT ar. 32/N/16.10.1995 si Cataloagele etaborate de Comisia
Centrala de Inventariere si Reevaluare a Fondurilor Fixe - editia 1964;

- O Buletin documentar ,Expertiza tehmica” nr. 116/2010, editat de Corpul
Experiilor Tehnici din Roménia;

- [ Normatival P135/1999, aprobat prin Ordinul MLPAT NR.85/N/20.01.1995,
cuprinzdnd coeficientii de uzura a cladirilor si constructitlor speciale;

- (1 HG nr. 213972004, privind aprobarea clasificatiel si duratele normale de
functionare & mijicacelor fixe; :

Utilizarea prezentului raport de evaluare poate fi fnsofitd de verificarea hul
numai In conformitate cu procedurile gi standardele ANEVAR .

1.3, Rezumaiul faptelor principale i al conclugiiior importante

Terenul supus evaluarii este sitwat in intravilanul localitatii |, compus din
doua loturi . _

Valcarea recomandat de evaluator este cea determinati prin metoda
comparatiei directe gi anume 5,5 Euro/mp. .

2. PREMISELE EVALUARIE
2.1 Ipoteze si condifii limitative
2.1.1. Ipoteze generale

Nu am fost informat de nici o inspectie sau raport care si indice prezenta
contaminantilor sau materialelor periculoase,

Evaluatorul nu 131 asumd nici o rispundere cu privire la descrierea juridica pusi la
dispozitie sau pentru chestiuni legate de considerente juridice ori de proprietate
Proprietatea este evaluati ird datorii,

Informatii furnizate de terfe parii sunt considerate de incredere dar nu H se acords
garantii pentru acuratete. _ '

Toate studiile ingineresti sunt presupuse a fi corecte. Planurile de amplasare si
materialul ilustrativ din vaport sunt incluse doar pentru a-l ajuta pe cititor si
vizualizeze proprietates.

Se presupune ¢i nu existd condifii ascunse sau neevidentiate ale proprietifii, ale
subsolului sau structurilor sale care ar face proprietatea si valoreze mai mult sau mai
putin. Evaluatorul nu fsi asumi nici o responsabilitate pentru astfel de conditii sau
pentru obtinerea studiilor tehnice de specialitate necesare descoperirii lor.

Se presupune i proprietaiea s¢ conformeaza tuturor reglementirilor §i restrictiilor de

zonare si utilizare tn vigoare exceptand situatia cind In raportul de evaluare nu a fost
identificaty, descrisa si considerati o non-conformitate.



IVS1.

Se presupune ci au fost san pot fi obiinuic sau reinnoite toate autoriza?ii}e.: licentele,
certificatele de ocupare, aprobirile sau alte acte solicitate de institutiile locale,
regionale sau nationale, pentru fiecare utilizare pe care se bazeaza estimarea vaior‘ii.

Se presupune ci utilizarea terenului §i a constructiilor se realizeazd in cac}rui limitelor
proprietitii descrise §i o nu existd Inciileliri sau violdri ale altor proprietdfi.

Nu am ficut nici o expertizii tehnicd a structurii de rezisten{i nici nu am inspectat
acele pirti care sunt acoperite, neexpuse sau inaccesibile, acestea fiind considerate in
stare tehnicd buna corespunzitoare unei exploatéri normale.

Oninia asupra stirii pArtilor neexpertizate §i acest raport nu trebuie inteles ci ar valida
integritatea lor.

Previziunile, prolectiile sau estimidrile continute in raport se bazeazi pe conditiile
curente de piati, pe factorii cererii si ofertel anticipate pe termen scurt gi sunt
infflueniate de inexistenta unei economii stabile. Aceste previziuni sunt, prin urmare ,
supuse schimbdrit conditiilor viitoare.

2.1.2. Conditii limitative

Datele de piatd au fost fundamentate In baza informatiilor partiale obtinute de ia
proprietar, luand in considerare zona in care se afla terenul si ofertelor de piata .
Nici una din partile raportului (in special concluzii referitoare la valori, identitatea
evaluatorului} nu vor fi difuzate public prin reclami, relatii publice, stiri, agentii de
vinzare sau alte cil mediatice, far4 acordul scris si aprobarea prealabild a
evaluatorului. _ '

Orice estimiri ale valorii continute in raport se aplicd fntregii proprietiti si orice
impiirtire sau divizare a totalului in valori fracfionate va invalida valoarea estimati,
dacd aceasta nu a fost stabilitd In raport. '

Posesia acestui raport sau a unei copii nu conferd dreptul de publicare,

Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat s8 ofere consultanti ulterioars
sau si depuni mirturie in instantd n legéturd cu proprietatea in chestiune decat daci
au fost facute inifial aranjamente in aceastd privintd. -

2.1.3 Obiectul, scopul st utilizarea evaludrii

Obiectul; teren intravilan 1.600 mp. ;

Scopul: este acela de a estima valoarea proprietiiii mentionate . _
Utilizarea: prezentul raport de evaluare este destinat exclusiv scopului mentionat mai
sus §i poate fi utilizat exclusiv de proprietar sau Imputernicitii sii,

2.1.4. Drepturi de proprietate evaluate

S-a evaluat terenul n conditiile menticnaie mai sus. .

Terenul evaluat este in proprietatea Comsiliului Local al Comunei Talea

2.2, Baze de evaluare. Tipul valovii estimate -

Raportul de evaluare a avut in vedere standardele din domeniul evaluirii .
2.2.1. Bazele evaludrii — consideraiii teoretice
Baza de evalvare o constituie valoarea de piatd care se definegte in continuare conform

IVS 1.~ Valoarea de piati .
Valoarea de piafd a proprietitii imobiliare reprezintd suma estimutd pentru care o

proprictate ar putea fi schimbati, lu data evaludrii, Tntre un cumpirdtor hotirdt si un
vanzidtor hotiirdl, tntr-o tranzacfie echilibrati, dupit un marketing adecvat, in care Jlecare

parte a

acfionat in cunosting de cauzd, prudent si fivd constringeri



Valoarea de piad a terenului se determind in conformitate cu standardele §i normele

ANEVAR , utilizand normele de evatuare a terenurilor astfel;
- pentru terenuri neagricole sunt definite, aprobate si recomandate de standardele ANEVAR
sase metode de evaluare: - '
e Metoda comparatiei directe de piafi;
Metoda propertiei (alocirii);
Metoda extractiei;
Metoda parceldrii;
Metoda reziduali;
e Moctoda capitalizérii rentei funciare;

In conformitate cu standardele IVS 2020, metoda de evalvare reprezintd calea
specitici de estimare a valorii in cadrul unei abordéri . Bvaluatorul, in fonctie de pregitirea,
competenta si experienta sa, gi in limita informatiilor disponibile, va alege cele mai adecvate
metode de evaluare pentru fiecare situatie in parte.

Valoarea de piatd a proprietatii se determini in acest studiu in conformitate cu
standardele st normele de evaluare a proprietdfilor imobiliare prin comparatie directa.

2.3, Data estimivill valori

Data estimdrii valorii este 01.11.202]

2.4. Moneda raportulul

Valoarea evaluatd este In Buro.

2.5, Modalititi de plati

Valoarea este determinatd in vederea informarii proprietarului .

2.6, Inspectia proprietifii

Inspectia proprietatii s-a facut 1a data de 29,10.2021 .

2.7. Surse de informatii utilizate
Datele si informatiile privind terenul au fost preluate sl selectate de la proprietar.

2.8. Clauza de nepublicare

Acest raport de evaluare nu poate fi inclus partial san in mtregrme st nici ca referingd
intr-un document publicat , circulard sau declaratie , sub nici o forma , fiirs acordul soris al
evaluatorului asupra formei in care ar putea si apard .

Acest raport este confidential si poate fi wtilizat numai pentru scopul mengionar in

raperi . Nu accept nici o alta responsabilitate faja de o terfld persoana care sa poatl fuce ug
de el



3. Valoarea terenuiui
3.1, Valoarea terenului considerat liber

Valoarea de piatd a terenului se determind in conformitate cu standardele §i normele
ANEVAR , astfel :
metoda comparatiei directe de piati
metoda proportici { alockrii )
metoda extractiei
metoda parceldrii
metoda reziduald
metoda capitalizarii rentei de baza
In conformitate cu standardele IVS 2020 , metoda de evaluare reprezinté calea specifica de
eslimare a valorii tn cadrul unei abordéri |

* © & & 2 &



3.2. Evaluarea terenului prin metoda comparatiei directe. |

vanzare , dupa cutn urmeaza:

Evaluatorul a folosit ca si comparatii un numar de trei ferenuri propuse spre

Nr Adresa Suprafafa Pret Data

ert ' (mp) Luro Turo/ mp |-
1 Comuna Talea 4.100 45.100 11 202 I{anexa inclusa)
2 Comuna Talea 1.000 15,000 15 202 1{anexa inclusa)
3 Comuna Talea 2,500 37.500 15 202 {anexa inclusa)

Metoda comparatiei directe, atilizeazd procesul in care estimareq valovii de piatii se

face prin analizarea pictel pentru a gisi proprictifi similare si comparind apoi aceste
proprietifi cu cea in evaluare |

Premisa majora o metodei comparagiel directe este uceea of valoarea de platd a unei

proprietigi imobiliare este in relafle directii cu prefurile unov proprietdti competitive si
comparabiie ,

tranzac{ii care influenfeazi valoarea .

Ansliza comparativa se axeazi pe asemdndrile si diferentele initre proprietiti si




Analiza datelor de perechi

Ny, etl, Element de comparatie evg}lflat 1 5 3
] Pretf de viinzare (Euroy mp. 11 15 15
1 Drepturl de proprietate transmiss | Liber de Liber Liber Liber
Corectii ‘ sarcini - - -
Pret corectat euro / mp 11 15 . 15
2 | Restrictii legale Agrobare Fara Fara Fra
Carectii Cpoawe -10% -16% -10%
Pret corectat surs / mp 9.9 13,5 13,5
3 | Conditii de finantare schimb Cash Cash Cash
Corectii -10% -10% -10%
Pret corectat curo / mp 8,91 12,15 12,18
4 Conditlt de vanzare Aprobare anunk anunt anunt
Corecti CLO -10% -10% ~10%
Pret corectat enro / mp 3.019 10,935 18,935
5 | Conditii ale pietet schimb Luni . Luni Luni
Corectii -10% -10% -10%
Pref corectat enro / mp 7,2 9.8 9,8
6 | Locahizare Buna buna Buna
Corectii pentru utilitati ,forma
sap.dimension construibile,ste. -20% ~20% -20%
Pret corectat enre / mp 5,76 7.8 7.8
7 | Caracteristici fizice, acces, cu utilitati | cv utititati cu utilitati
utithati ’
594 - .
Corectii
Pret corectat curo / mup 5472 R 7.8
9 | Zonare , ufilizare simitay similar sitmiiap
Corectii ) intravilgn - - -
Pret eoreciat eure / mp ) 5,472 7,8 7,8
11 | Pret corectat euro / mp C 855 7 -
17 %C(}rectie totali ) 5. R 8

In opinia evaluatorului valoarea de piata propusa a terenului este de 5,5 Euro/mp , luand in

considerare comparabila 1 , avand in vedere cea mai marec asemanare cu terenul supus

evaluarii, corectia cea mai mica si realitatea pietii imobiliare la momentul actual |
Evaluatorul considera ca pretul de 5,5 Euro/mp. reflecta caracteristica actuala a

pietii si anume , tranzactii destul de putine , marje de negociere a pretului si oferte destul
de multe . ' '

Vieren = 8,800 Euro (5,5 Euro/mp.)



Principil respectate in cadrul evaluarii ;

. valoarea este ¢ predictie (evaluatorul este obiectiv iar rezultatele reprezinta o
previziune realista a comportamentelor fortelor ce fac piata )

. vyaloarea este subiectiva ( piata este alcatuita din suma deciziilor subiective a
celor doua parti implicate in tranzactie )

- orientarea pe piata (evaluarea trebuie sa reflecte piata)

Opinia exprimata. in cadrul evaluarii este o predictic subiectiva si reprezinta
perceptia evalvatorului referitoarc la cel mai probabil pret obtenabil intr-0 tranzactie
obiectiva .

Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele , conditiile
limitative si aprecierile exprimate in prezentul Raport de Evaluare.
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> Talea{comuna) > Talea > Vand teren (1000mp)«1u;i_:
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Vand teren (1000i’np) ~ Jud. Prahova,.Corh_Una' Tale:a

& Prahova (judet}, Talea

15000 € B e o

15 €/m*

Prezentare generala

Suprafata teren {m2); 1 000 m2

Descriere anunt

Vand teren intravilan (1000mp) situat in Jud. Prahova, Comuna Talea (aprox 8km din Breaza). -
Terenul este situat in centrul comunel Talea, la aprox. 200m de primarie, zona cu trafic auto
redus. Accesul se face usor cu autoturism propriu, drumul fiind asfaltat pana la aproximatly
50m de teren. '



¢ Inapol lacautare Teren de Vanzare > Prahova > Talea(comuna) > Telea > vand teren

Vand teren

¢ Prahova (judet), Talea

15 € o |

0 £/mé

Prezentare generala

Suprafata teren {mz2). 2 500 m?=

Descriere anunt

Yand teren intravitan in Camuna Talea, terenul este situat pe DJ206, toate utilititile usor
accesibile, 2 cal de acces, se poate Tmparti in 2, 2500mpt

Sau un alt teren Intravilan in suparafata de ZGOOmp, srtuat la intrare in Sat Plai, Comuna Talea
la 7k de DN1I

Mai multe detalii 1a telefon!



" Anexa nr.2 la Hotirdrea Consiliutui Local nr.22/31 _mai 2023

STUDIUL DE OPORTUNITATE B
privind vAnzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafati de 1.580 mp, domeniul privat al
comunei Talea, situat in comuna Talea, sat Plaiu, Tarla nr.6, parcelele F 469, Lv 470, numar
cadastral 20890, Carte Funciara nr.20890 Talea :

CAPITOLUL I - Obiectul vanzarii

Art.l. Terenul ce urmeaza a fi vandut, in suprafaa de 1.580 m?, se afla situat in intravilanul
comunei Talea, sat Plaiu, Tarla nr.6, parcelele F 469, Lv 470 si are acces din DJ 206.

CAPITOLUL II - Motivatia vanzérii

Ari.2. () Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social care impun vanzarea
terenului, sunt urméatoarele :

- art.20 alin.(1), lit.e) din Legea nr.273/2006 privind finantele publice locale, cu modificirile
si completarile ulterioare - administrarea eficientd a bunurilor din proprietatea publica si privatd a
unititilor administrativ-teritoriale ; '

- art.555, art.556, art.565, art.1650 din Legea nr.287/2009, republicatd, privind Codul civil,
cu modificdrile si completirile ulterioare - proprietatea privatd este dreptul titularului de a
poseda, folosi si dispune de un bun in mod exclusiv, absolut si perpetuy, in limitele stabilite de
lege ; _ _

- art.108 lit.e), art.129 alin.(2) lit.c) si alin. (6) lit.b), art.287, lit. b), art.310 — 313, art.334
~— 346, art.354, art.355 si art.363 din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile uvltericare - exercitarea dreptului de
proprietate privatd a statului sau a unitdtilor administrativ-teritoriale ; _

(2) Se are-in vedere administrarea eficientd a domeniului privat al comunei Talea, pentru
atragerea de venituri suplimentare la bugetul local, prin valorificarea patrimoniului comunei
Talea. '

CAPITOLUL IH - Elemente de pret

Art.3.(1) Pretul minim este determinat prin raportul de evaluare al terenului intocmit de cétre
P.F.A. Cristian Alin FALIBOGA, cu sediul in Sinaia, Str.Vénturig, nr.5, judetul Prahova,
mregistrat sub nr.36/14 ianuarie 2022.

(2) Valoarea de inventar a imobilului in contabilitatea institutiei este de 42.962,49 lei.

(3) Conform art.363 alin.(6) din Ordonanta de. Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare, preful minim de vanzare, aprobat
prin hotérire a autorititilor deliberative de la nivelul administratiei publice locale, va fi valoarea
cea mai mare dintre preful de piatd determinat prin raport de evaluare intocmit de evaluatori
persoane fizice sau juridice, autorizati, In conditiile legii, §i selectafi cu respectarea legislatiei in
domeniul achizitiilor publice, si valoarea de inventar a imobilului.

(4) Conform art.363 alin.(7) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind
Codul Administrativ, cu modificirile si completarile ulterioare, ,raspunderea juridici privind
corectitudinea stabilirii pretului prevézut in raportul de ¢valuare revine exclusiv evaluatorului
care a intocmit respectivul raport de evaluare”.

CAPITOLUL IV — Modalitea de atribuire a vanzarii

(1) Procedura de véanzare propusd este licitatia publicd cu strigare, in conditiile stabilite
prin documentatia de vanzare aprobatd de Consiliul local.

(2) Criteriile de atribuire al contractului de vinzare sunt cele previzute in documentatia de
atribuire . _

(3) Va fi declarat cagtigitor ofertantul care oferd cel mai mare pret de vanzare.

Presedintele sedintei, R - Contrasemneazi,
Consilier <3ITT




Anexa nr.3 la Hotardrea Consilivlui Local nr.22/31 mai 2023

DOCUMENTATIA o
privind vinzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd de 1.580 mp, domeniul privat al
comunei Talea, situat in comuna Talea, sat Plaiu, Tarla nr.6, parcelele F 469, Lv 470, numér
cadastral 20890, Carte Funciard nr.20890 Talea

Art.1 (1) Titularul dreptului de proprietate este comuna Talea, iar competenta materiala de
administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzi este in sarcina Consiliului Local al
comunei Talea.

Art.2. Termenii de mai jos au urmitoarea semnificatie :

(1) Calitatea de vanzator este recunoscutd Consiliutui Local al Comunei Talea in numele
Comunei Talea, pentru bunurile imobile din domeniul privat al Comunei Talea, asupra carora
exercitd un drept de proprietate privati.

(2) Calitatea de cumpdrator o poate avea orice persoand fizicd sau persoand juridicd,
romédnd sau striina, in conformitate cu prevederile legale in vigoare si ale prezentului
Regulament.

(3) Organizatorul vanzarii este Comuna Talea, prin structurile administrative constituite in
cadrul Primériei Comunei Talea.

(4) Ofertantii sunt persoanele fizice sau persoancle juridice care fac o ofertd calificatd n
cadrul procedurii de licitatie publica sau, dupi caz, de negociere directa.

Art.3, Vinzarea se face in baza unui contract de vénzare, autentificat notarial, prin care
persoana de drept public, numitd vanzitor, fransmite unei alte persoane fizice sau persoane
juridice, numite cumpdritor, proprietatea sa asupra asupra unui bun imobil, proprietatea privati a
Comunei Talea, Tn schimbul unui pret. Primarul Comunei Talea, direct sau prin delegat, va
semna pentru gi in numele Comunei Talea actul de vanzare-cumpirare la notariat. '

Art.4.(1) Se imputeniceste Primarul Comunei Talea s constituie, prin dispozitie, comisia
de evaluare care se va ocupa de organizarea licitatiei, de verificarea procedurilor de inscriere la
licitatie §i de desfasurarea acesteia In conformitate cu prevederile prezentului Regulament si a
dispozitiilor legale in vigoare.

(2) Comisia de evaluare este legal intruniti numai In prezenta tuturor membrilor sii si
adoptd hotdrdri in mod autonom cu votul mojoritatii membrilor si numai pe baza criteriilor de
selectie previzute In instructiunile privind organizarea si desfisurarea licitatiei. Fiecare dintre
membrii comisiei de evaluare beneficiaza de cite un vot.

(3) Comisia de evaluare este alcatuitd dintr-un numdr de 5 membri, dintre care, 3 consilieri
$i 2 functionari din cadrul aparatului de specialitate al Primarului Comunei Talea, avind
urmatoarea structurd: un presedinte cu drept de vot (desemnat prin dispozitia primarului), 4
membri cu drept de vot si un secretar, functionar din aparatul de specialitate al primarului,
desemnat prin dispozitia acestuia, fara drept de vot.

(4) Comisia de solutionare a contestatiilor va fi numitd prin dispozitia Primarului Comunei
Talea, avind aceeasi structurd ca si comisia de evaluare. Din comisia de solutionare a
contestatiilor nu pot face parte reprezentanti numiti in comisia de evaluare.

(5) Comisiei de evaluare/comisiei de solufionare a contestatiilor i se pot desemna
supleanti.

(6) Hotdrarile comisiei de licitatic sunt obligatorii pentru comisia de licitatie si pentru
ofertanti. _

Art.5.(1) Membrii comisiei de evaluare/comisiei de solutionare a contestatiilor au obligatia
de a péstra confidentialitatea datelor, informatiilor §i documentelor cuprinse in ofertele analizate.

(2) Membrii comisiei de evaluare/comisiei de solutionare a contestatiilor si supleantii sunt
obligati s& dea o declaratie de compatibilitate, impartialitate si confidentialitate pe propria
raspundere in raport cu calitatea de membru al comisiei, dupd termenul limiti de depunere a
ofertelor, declaratii care se vor pstra la dosarul licitatiei.



(3) In caz de incompatibilitate, presedintele comisiei sesizeaza de indaté} pe Primarul.
Comunei Talea despre existenta starii de incompatibilitate $i va propune inlocuirea persoanel
incompatibile cu unul dintre membrii supleanti. ) -

(4) Supleantii participd la sedintele comisiei numai in situatia in care membrit acesteia se
afl in imposibilitatea de participare din cauza unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau forta
majord. ' )

(5) Nu au dreptul si fie implicate in procesul de evaluare a ofertelor de vénzare prin
licitatie urméitoarele persoane :

a) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu ofertantul, persoand fizicd ;

b) sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al patrulea inclusiv cu persoanc care fac parte din
consiliul de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti,
persoane juridice, terti sustindtori ori subcontractanti propusi ;

¢) persoane care detin pirti sociale, parti de interes, actiuni din capitalul subscris al unuia
dintre ofertanti sau persoane care fac parte din consiliul de administratie, organul de conducere
ori de supervizare al unuia dintre ofertanti ;

d) persoane care pot avea un interes de naturd si le afecteze impartialitatea pe parcursul
procesului  de  verificare/evaluare a  ofertelor (membri in  cadrul  consiliului  de
administratie/organul de conducere sau de supervizare al ofertantului si/sau actionarii ori
asociatii semnificativi, persoane care sunt sot/sotie, ruda sau afin pana la gradul al 1l-Iea inclusiv,
ori care se aflid in relatii comerciale cu persoane cu functii de decizie in cadrul entitdfil
contractante).

Art.6. Comisia de evaluare are, in principal, urmétoarele atribufii :

a) veriticarea indeplinirii conditiilor de participare ;

b) verificarea documentelor de calificare in corelatie cu cerinfele caietulut de sarcini gi ale
instructiunilor de participare la licitatie ; '

¢) analizarea gi sclectarea ofertelor pe baza datelor, informatiilor si documentelor cuprinse
in plicul exterior ; . ' _

d) intocmirea listei cuprinzand licitatorii admisi la procedura de licitatie publici cu strigare
si comunicarea acesteia ; _

e) infocmirea listei cuprinzand licitatorii respingi la procedura de licitatie publicd cu
strigare, motivarea $i comunicarea acestela ;

f) derularea licitatiei cu strigare ;

g) intocmirea proceselor-verbale ;

h} intocmirea raportului de evaluare si a proceselor verbale ;

1) in cazuri justificate, elaborarea unei propuneri de anulare a licitatiei ;

j) desemnarea ofertei castigitoare ;

k) dupa stabilirea ofertei cistigitoare, Inainteazi, prin intermediul secretarului comisiei,

ordonatorului principal de credite, spre aprobare, raportul comisiei cu privire la rezultatul
procedurii de licitatie.

Art.7. Secretarul comisiei are, 1n principal, urmétoarele atributii :

-primeste documentatiile in care se regisesc si ofertele ;

- convoacd comisia de licitatie la solicitarea presedintelui comisiei ;

- intocmeste procesele-verbale ale sedinfei de licitatie ;

- intocmeste raportul de evaluare pe care il inainteaza Primarului comunei Talea ;

- trimite cétre ofertanti, cu confirmare de primire, adresa de admitere/excludere a ofertelor
lor, indicdnd motivele excluderii.

Presedintele sedintei,
Consilier
Moja Ion - Mariayf

ol
/

Contrasemneaza,
Secretar general




Anexanr.4 la Hotérﬁréa Consiliului Local nr.22/31 mai 2023

CAIETUL DE SARCINI '
privind vanzarea prin licitatie publicd a terenului in suprafai de 1.580 mp, domeniul privat al
comunei Talea, situat in comuna Talea, sat Plaiu, Tarla nr.6, parcelele F 469, Lv 470, numar
cadastral 20890, Carte Funciard nr.20890 Talea

Art.1. Date despre proprietarul terenului .

(1) Titularul dreptului de proprietate este comuna Talea, iar competenta materiald de
administrare a bunurilor imobile din patrimoniul in cauzi este in sarcina Consiliului Local al
Comunei Talea, bunul apartindnd domeniului privat, conform Hotdrdrii Consiliului Local al
Comunei Talea nr.16 din 23 aprilie 2023 privind atestarea apartenentei la domeniul privat al
comunei Talea a unor bunuri imobile, in vederea inscrierii in evidentele de cadastru si publicitate
imobiliara.

(2) Adresa titularului dreptului de proprietate este Comuna Talea, cu sediul In comuna
Talea, satul Talea, nr.248, judetul Prahova, telefon 0244391600, fax 0244391506, e-mail
primarietalea@yahoo.com, avand codul fiscal 2845605, reprezentatd legal prin Neagoe Cristian
avand functia de primar.Persoana de contact in cadrul procedurii de vénzare este dl.Pascu
Laurentiu — Stefan, secretar general comuna Talea, tel.0244391600.

(3) Organizatorul licitatiei este Priméria Comunei Talea, cu sediul in comuna Talea, satul
Talea, nr.248, judetul Prahova, telefon 0244391600, fax 0244391506, e-mail
primarietalea@yahoo.com, cod fiscal 2845605.

Art.2. Obiectul vanzarii _

(I) Terenul in suprafatd de 1.580 mp, apartindnd domeniul privat al comunei Talea, situat
in comuna Talea, sat Plaiu, Tarla nr.6, parcelele F 469, Lv 470, numiar cadastral 20890, Carte
Funciard nr.20890 Talea.

(2) Terenul are acces din DI 206.

Art.3. Elemente de pret

Pretul minim in vederea vanzarii este de 17.380 euro, respectiv 11 euro/mp.

Art.4. Procedura de evaluare aplicati

Pentru terenul Tn suprafa{d de in suprafati de 1.580 mp, domeniul privat al comunei Talea,
situat In comuna Talea, sat Plaiu, Tarla nr.6, parcelele F 469, Lv 470, numir cadastral 20890,
Carte Funciard nr.20890 Talea, procedura aplicatd este licitatia publicd cu strigare, pe baza
criteriului cel mai mare pret/mp.

~Art.5. Data depunerii ofertelor _

Data-limitd de depunere a ofertelor se stabileste prin Anuntul privind organizarea
procedurii de licitatie, care se publicd in Monitorul Oficial al Roméaniei, Partea a VI-a, intr-un
cotidian de circulatie nationala §i intr-unul de circulatie locala, pe site-ul oficial al Primdrici
comunei Talea www.comunatalea.ro, ori prin alte medii sau canale publice de comunicatii
electronice, cu cel putin 20 de zile calendaristice inainte de data fixatd pentru organizarea
licitatiei. _

Art.6. Adresa, data si ora de desfisurare a licitatici

Adresa locului de desfdsurare a licitatiei este Priméria comunei Talea, cu sediul in comuna
Taleai, satul Talea, nr.248, judetul Prahova, telefon 0244391600, fax 0244391506, e-mail :
primarietalea@yahoo.com |

Data §i ora de desfisurare a licitatiei se stabilesc prin Anuntul privind organizarca
procedurii de licitafie, care se publicd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un
cotidian de circulatie nationald §i intr-unul de circulatie locald, pe site-ul oficial al Primiriei
comunei Talea primarietalea@yahoo.com




Art.7. Prezentarea imobilului ce se vinde : denumire, regimul juridic, descrierca
imobilului

Terenul ce urmeazd a fi vandut, in suprafata de 1.580 mp, apartine domeniul privat al
comunei Talea, situat in comuna Talea, sat Plaiu, Tarla nr.6, parceleie F 469, Lv 470, numar
cadastral 20890, Carte Funciard nr.20890 Talea si este liber de sarcini conform extrasului de
carte funciard nr.20980 Talea din data de 18 mai 2023.

Art.8. Garantia de participare la licitatie

(1) Garantia de participare la licitatie este de 5% din preful de pornire al licitatiei,
respectiv 869 euro, fiind achitatd in lei, la cursul oficial al BNR din ziua anterioard efectudrii
platii. ]

(2) Garantia de participare la licitagie se poate depune la casieria Primdriei comunei Talea
sau in cont deschis la Trezoreria Campina.

(3) Primiria comunei Talea are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul
propriu, ofertantul pierzind suma constituitd, atunci cind acesta din urmd se afli intr-una dintre
urmatoarele situatit :

a) Priméria comunei Talea nu va restitui garantia de participare in urmatoarele situatii :

- participantul nu se prezinta la licitatie desi a depus toate documentele de participare ;

- participantul revoca oferta dupd data limitd de depunere a acesteia, inainte de incheicrea
contractului ; '

- in cazul in care participantul care céstigd licitatia nu Incheie contractul in termen ;

- participantul revoci oferta dupd atribuirea contractului si refuza si semneze contractul de
vénzare-cumpdrare in termenul stabilit pentru incheierea acestuia.

(2) Garantia de participare a ofertantului declarat castigitor se transferd In contul vanzérii
bunului la terminarea procedurii.

(3) Garantia de participare constituitd de ofertantii ale clror oferte au fost decla.late
necdstigitoare se retumeazi, in baza unei cereri scrise si a unel copii dupé chitanfa care atestd
efectuarea platii, in contul indicat de acestia.

Art.9. Documente necesare pentru partlmparea la llcltatle

(1) Are dreptul de a participa la licitatie orice persoand fizicd sau persoand juridicd romand
sau strdind, care indeplineste urmétoarele conditii :

a) a plitit toate taxele privind participarea la licitatie :

- dovada achitdrii garantiei de participare, in valoare de 869 euro, egald cu 5% din pretul
de pornire al licitatiei ;

- dovada achitdrii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini) — 300 de lei
{nu se restituie);

- dovada achitirii taxei de participare — 300 de lei (nu se lestituie)

b) a depus oferta, impreund cu documentele solicitate 1 in documentatia de licitatie, In
termenele prevazute in documentatia de atribuire ;

c) are indephnite la zi toate obligatiile exigibile de plati a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului si citre bugetul local, prin prezentarea unor
certificate de atestare fiscald de la Administratia Financiard (Serviciul Fiscal) in care figureazi,
respectiv de la Compartimentul impozite si taxe locale. .

d) nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare.

(2) Nu are dreptul sd participe la licitatie persoana care a fost desemnata cagtigitoare la o
licitatie publicd anterioard privind bunurile statului sau ale unitdtilor administrativ-teritoriale tn
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit pretul, din culpa proprie.Restrictia

opereazd pentru o durata de 3 ani, calculati de Ia desemnarea persoanei respective drept
castigdtoare la licitatie.

(3) Va fi exclus din procedura pentru vénzarea unui bun imobil apartinind domeniului
privat al comunet Talea orice ofertant care se afld in oricare dintre urmétoarele situatii :

- este insolvabil sau In stare de faliment ori lichidare, afacerile il sunt administrate de un
judecator sindic sau activitafile sale comerciale sunt suspendate ;



- face obiectul procedurii legale pentru declararea sa in una din situatiile de mai sus ;

- nu si-a indeplinit obligatiile de plata a impozitelor, a taxelor cdtre bugetul consolidat de
stat sau citre bugetul local ;

- a funizat informatii false in documentele de calificare ;

- a comis o greseala gravd in materie profesionald, pe care vanzatorul o poate invoca
aducand ca dovada orice mijloc de proba pe care il are la dispoziie ; '

- nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie, a garantiei de participare ori a
caietului de sarcini ; -

- oferta nu respecti in totalitate cerinfele prevazute in caietul de sarcini i in instrucg.lu.mle'
pentru organizarea si desfigurarea procedurii de vinzare, nu depune toate documentele sqhmtate
de organizatorul licitatiei, fie acestea au termenele de valabilitate peste cele stabilite In caietul de
sarcini/lege, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau conforme cu originalul ;

- documentele sunt depuse dupa expirarea termenului stabilit

- pretul oferit este mai mic decat preful minim de ponire stabilit $i aprobat prin hotarare de
consiliu local.

(4) Comisia de evaluare poate exclude, prin votul majoritatii membrilor, un ofertant daca
explicatiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile.

Art.10. Date de corespondenti privind vinzitorul, numédrul de telefon, fax si/sau adresa de
e-mail a persoanei de contact unde se pot obtine relatii despre bunul ce face obiectul vanzarii
ete.: '

Comuna Talea, cu sediul in comuna Talea, sat Talea, nr.248, judetul Prahova, telefon
0244391600, fax 0244391506, e-mail : primarietalea@yahoo.com, avind codul fiscal 2845605,
reprezentatd legal prin Neagoe Cristian, primar.Persoand de contact in cadrul procedurii de
vinzare prin licitatie publici Pascu Laureniu — Stefan, secretar general al comunei,
tel.0244391600.

Art.11. Anularea licitatiet

(1) Prin exceptie de la prevederea conform céreia vénzatorul este obligat sa incheic
contractul de vAnzare-cumpérare cu ofertantul a cirui ofertd a fost stabiliti ca fiind céstigitoare,
autoritatea publicd locald are dreptul de a anula procedura pentru atribuirea contractului de
vanzare-cumpdrare in situatia in care se constatd abateri grave de la prevederile legale care
afecteaza procedura de licitatie sau fac imposibild incheierea contractului.

(2) In sensul prevederilor alin.(1), procedura de licitatie se considers afectatd in cazul in
care sunt indeplinite in mod cumulativ urmétoarele conditii :

a) tn cadrul documentatiei de atribuire si/sau in modul de aplicare a procedurii de licitatie
se constatd erori sau omisiuni care au ca efect incélcarea principiilor previzute la art.9 alin.(3) ;

b) vanzitorul se afld in imposibilitatea de a adopta mésuri corective, fiird ca acestea si
conducd, la réndul lor, la incdlcarea principiilor previzute la lit.a). '

(3) Comuna Talea are dreptul de a anula licitatia in urmétoarele situatii :

a) nu au fost depuse minim 2 oferte eligibile ; _

b) au fost depuse doud oferte egale si ofertantii nu au mai facut nici o ofertd cu un pret
nou; -

¢) au fost prezentate numai oferte necorespunzitoare, respectiv care :

- au fost depuse dupa data limita de depunere a ofertelor ;

- nu au fost elaborate si.prezentate In concordanti cu cerintele din documentatia de
atribuire ; :

- contin propuneri referitoare la clauzele contractuale, propuneri care sunt in mod evident
dezavantajoase pentru vanzator ;

- circumstante exceptionale care afecteazd procedura de vanzare prin licitatie sau din
cauza cirora este imposibild incheierea contractului.in aceastd situatie singura obligatic a
organizatorului licitatiei este aceea de a restitui garantia de participare la licitatie ;

- ofertantul declarat cistigitor isi revoci oferta ; .

- ofertantul declarat cégtigitor refuza incheierea contractului de vanzare - cumpiérare;



d) contestatia unui ofertant este admisa. : _

(4) Anularea va avea loc ca urmare a hotérarii comune a membrilor comisiei de licitatie
sau a comisiei de solutionare a contestatiilor, aprobatd de cétre Primar si se va comunica in scris
tuturor participantilor, aritdnd motivele care au stat la baza acestei anulari.

Art.12. Neincheierea contractului

(I) Neincheierea contractului intr-un termen de 20 de zile calendaristice poate atrage plata
daunelor-interese de citre partea in culpd.

(2) Refuzul ofertantului declarat cAstigitor de a incheia contractul poate atrage dupi sine
plata daunelor-interese.Daunele-interese previzute la alin.(1) si la prezentul alineat se stabilesc
de catre tribunalul in a cirui raza teritoriali se afla sediul autorititii contractante, la cererea pértii
interesate, dacd partile nu stabilesc altfel.

(3) In cazul in care ofertantul declarat cagtigitor refuzd incheierca contractului, procedura
de licitatie se anuleazd, iar autoritatea contractantd reia procedura, in conditiile prezentului
Regularnent. :

(4) In cazul in care autoritatea contractantd nu poate incheia contractul cu ofertantul
declarat céstigator din cauza faptului c& ofertantul in cauza se afld inir-o situatie de fortd majord
sau in imposibilitatea fortuitd de a executa contractul, autoritatea contractantd are dreptul s&
declare castigitoare oferta clasati pe locul doi, In conditiile in care aceasta este admisibila.

(5) In cazul in care, in situatia previzuti la alin.(4), nu existd o oferti clasati pe locul doi
admisibild, se aplica prevederile alin.(3).

Presedintele sedinte, Contrasemneaza,

Consilier ' Secretar general
Moja Ion - Marighe D 3 "




Anexa nr.5 la Hotdrdrea Consiliufui Local nr.22/31 mai 2023

INSTRUCTIUNI PENTRU OFERTANTI o
privind vanzarea prin licitatie publicé a terenului in suprafata de 1.580 mp, domeniul privat al
comunei Talea, situat in comuna Talea, sat Plaiu, Tarla nr.6, parcelele F 469, Lv 470, numar
cadastral 20890, Carte Funciard nr.20890 Talea

Art]. Ofertantii interesati si participe la licitatia publicd cu strigare pentru vanzarca
terenului in suprafati de 1.580 mp, domeniul privat al comunei Talea, situat In comuna Talea, sat
Plaiu, Tarla nr.6, parcelele F 469, Lv 470, numdr cadastral 20890, Carte Funciard nr.20890 Talea,
vor depune la sediul Primdriei comunei Talea, comuna Talea, sat Talea, nr.248, judetul Prahova,
te1.0244391600, fax 0244391506, adresi e-mail : primarietalea@yaboo.com, avand codul fiscal
2845605 pand la data stabiliti prin Anunful privind organizarea procedurii de licitatie oferta
pentru vanzarea terenului ce urmeaza a fi supus licitagiei publice.

Art.2. Tipul licitatiei

Bunul apartinind patrimoniului privat al comunei se va achizitiona In urma unei licitatii
publice cu stigare, pe baza criteriului cel mai mare pret/mp.Licitatia publicd va avea loc la sediul .
Primariei comunei Talea, comuna Talea, sat Talea, ni.248, judetul Prahova, in data de -, ora -.
dati stabilitd in funcfie de data publicirii in Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI a, a
anuntului de licitatie ‘

Art.3, Termenele de depunere a ofertelor si de solicitare a clarificarilor

(1) Termenul de depunere a ofertelor se stabileste in in functie de data publicdrii catre
Monitorul Oficial al Roméniei, Partea a VI a, a anuntului de licitatie.

(2) Anuntul de licitaiie se intocmeste dupd aprobarea documentatiei de atribuire de cétre
autoritatea contractantd si va cuprinde cel putin urméatoarele date, conform art.335 alin.(2) din
Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr.57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare : :

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum : denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact ;

b) informatfii generale privind obiectul procedurii de licitatie publicd, in special descrierea
s1 identificarea bunului care urmeazi si fie vandut ; '

¢) informatii privind documentatia de atribuire : modalitatea sau modalititile prin care
persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al documentatiei de atribuire; denumirea
s1 datele de contact ale serviciului/compartimentului din cadrul autorititii contractante de la care
se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire; costul si conditiile de platid pentru
obtinerea documentatiei, daca este cazul; data-limitd pentru solicitarea clarificérilor ;

d} informatii privind ofertele : data-limitd de depunere a ofertelor, adresa la care (rebuie
depuse ofertele, numirul de exemplare in care trebuie depusd fiecare ofertd ;

e) data si locul la care se va desfsura sedinta publici de deschidere a ofertelor ;

f) instanta competentd in solutionarea eventualelor litigii si termenele pentru sesizarea
instantei ;

g) data transmiterii anunfului de licitatie citre institutiile abilitate, in vederea publicarii. :

(3) Primiria Comunei Talea are obligatia de a raspunde in mod clar, complet si fara
ambiguitéti, la orice clarificare solicitatd, Intr-o perioada care nu trebuie si depiseascd 5 zile
lucritoare de la primirea unei astfel de solicitéri. :

(4) Priméria Comunei Talea are obligatia de a transmite raspunsurile insotite de intrebarile
aferente cdtre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, ludnd méisuri
pentru a nu dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificirile respective.

(5) Fard a aduce atingere prevederilor alin.(4), Primiria Comunei Talea are obligatia de a
transmite rdspunsul la orice clarificare cu cel putin 5 zile lucritoare inainte de data-limitd pentru
depunerea ofertelor.



(6) in cazul in care solicitarea de clarificare nu a fost transmisd in timp utﬂ', punénd‘ asvtfc'al
Primaria Comunei Talea in imposibilitatea de a respecta termenul prevazut la ahp.(4), Prlmarla}
are totusi obligatia de a raspunde la solicitarea de clarificare ip ;nésura in care perjoada necesara
pentru elaborarea si transmiterea rispunsului face posibild primirea acestuia de catre persoanele
interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor. . ‘

(7) Orice persoani interesatd arc dreptul de a solicita si de a obtine documentatia de
atribuire: _ .

(8) Autoritatea contractantd are dreptul de a opta pentru una dintre urmatoarele modalitifi
de obtinere a documeniatiei de atribuire de citre persoancle interesate:

a) asigurarea accesului direct, nerestrictionat si deplin, prin mijloace electronice, la
continutul documentafiei de atribuire ;

b) punerea la dispozitia persoanei interesate care a inaintat o solicitare In acest sens a unui
exemplar din documentatia de atribuire, pe suport hartie si/sau pe suport magnetic.

(9) in cazul previzut la alin.(8) lit.b) autoritatea contractantd are dreptul de a stabili un
pref pentru obtinerea documentatiei de atribuire, cu conditia ca acest pref sa nu depaseasca costul
multiplicirii documentatiei.

(10) Autoritatea contractantd are obligatia si asigure obtinerea documentatiei de atribuire
de caire persoana interesatd, care inainteazi o solicitare in acest sens.

(11) In cazul previizut la alin.(8) litb) autoritatea contractantd arc obligatia de a pune
documentatia de atribuire la dispozifia persoanei interesate cit mai repede posibil, intr-o perioada
care nu trebuie s depiseascl 4 zile lucritoare de la primirea uneti solicitiri din partea acesteia.

(12) Persoana interesati are obligatia de a depune diligentele necesare, astfel ncat
respectarea de cltre autoritatea contractantd a perioadei previzute la alin.(11) s& nu conduci la
situatia in care documentatia de atribuire si fie pusd la dispozifia sa cu mai putin de 5 zile
lucrdtoare Tnainte de data-limitd pentru depunerea ofertelor.

(13) Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicirii anunfului de
licitafie au fost depuse cel putin dovd oferte valabile. .

Art.4. Lista documentelor obligatorii pentru participarea la licitatie, modul si locul de
inregistrare a acestora _ ' _

(1) Ofertan{ii interesati a participa la licitatia publicd vor depune la sediul Primiriei
comunei Talea oferta, in doud plicuri, dupi cum urmeazi :

Plicul exterior, pentru persoanele fizice : o

- dovada achitdrii garantiei de participare, in valoare de 869 euro, egald cu 5% din din
pretul de pornire al licitatiei ;

- dovada achitéirii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini), 300 de lei (nu
se restituie) ; '

- dovada achitérii taxei de participare, 300 de lei (nu se restituie) ; :

- certificat de atestare fiscala eliberat de Compartimentul Financiar Contabil comuna
Talea, privind indeplinirea obligatiilor de platd cétre bugetul local (in original) din care si rezulte
cd nu figureazi cu datorii la bugetul local ; _

- certificat de atestare fiscali eliberat de Administratia Financiara (Serviciul Fiscal) in care
figureazi arondat, in functie de domiciliu, privind indeplinirea obligatiilor de platd citre bugetul
de stat (in original), din care sa rezulte ci nu are datorii la bugetul de stat ; :

- buletinul/cartea de identitate (fotocopie) ;

- imputernicire notariald, pentru cazurile in care la licitatic participa alte persoane decat
titularti inserisi (in original) ; :

- declaratie pe propria raspundere privind incadrarea/neincadrarea in restrictiile de
participare la licitatie conform prevederilor art.9 alin.(2) din Anexa nr.4 din prezenta
documentatie ; :

- formular de inscriere la proceduri, semnata si datatd de ofertant, Anexa nr.1 la prezentele
Instructiuni pentru Ofertanti ;



- fisa ofertantului, semnatd si datatd de ofertant, Anexa nr.2 la prezeniele Instructiuni
pentru Ofertami

- alte documente relevante care se considera necesare.

Plicul exterior — pentru persoanele Jundlce

- dovada achitarii garanﬂel de participare, in valoare de 869 euro, egald cu 5% din din
pretul de pornire al licitatiei ;

- dovada achitarii documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini), 300 de lei (nu
se restituie) ;

-dovada achitarij taxei de participare, 300 de lei (nu se restituie) ;

- copie certificat de inmatriculare de la Oficiul Registrului Comerfului si certificat
constatator, nu mai vechi de 30 de zile de la data depunerii ofertei ;

- certificat de atestare fiscald eliberat de Compartimentul Financiar Contabil, privind
indeplinirea obligatiilor de platd catre bugetul local (in original) din care s& rezulte ca nu
figureaza cu datorii la bugetul local ;

- certificat de atestare fiscali eliberat de Administratia Financiara (Serviciul Fiscal) in care
figureazi arondat, in functie de domiciliu, privind indeplinirea obligatiilor de platd catre bugetul
de stat (in original), din care si rezulte c¢i nu are datorii la bugetul de stat ;

- buletinul/cartea de identitate (fotocopie) pentru persoana fizicd sau reprezentantul legal ;

- Tmputemicire notariald, pentru cazurile In care la licitaie participd alte persoane decat
titularii inscrisi (in original) ; ‘

- declaratie pe propria taspundere privind incadrarea/meincadrarea in restrictiile de
participare la licitafie conform prevederilor art. 9 alin.(2) din Anexa nr.4 din prezenla
documentatie ;

- for mular de inscriere la procedurd, semnati si datata de ofertant, Anexa nr. 1l prezentele
Instructiuni pentru Ofertanti ;

- fisa ofertantului, semnata si datatd de ofertant, Anexa nr.2 la prezentele [nstructiuni
pentru Ofertan‘;l

- alte documente relevante care se considerd necesare.

{2) Plicul exterior va contine documentele de mai sus si plicul interior, in care va fi depusa
oferta pentru terenul supus licitatiei. Oferta depusi, semnatd si datatd de ofertant, va i intocmita
conform formularului, Anexa nr.3 la prezentele Instructiuni pentru Ofertanti.

(3) Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisi, se inscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si terenul pentru care se va licita.

Oferta reprezinti valoarea initiald oferitd de citre ofertant la deschiderea licitatiei.

Orice ofertant, prin depunerea ofertei, este de acord cu minimul pretului de pornire
solicitat prin documentatia de licitatie.

(4) Instructiunile au caracter obligatoriu pentru ofertanti, iar nerespectarea lor atrage
descalificarea ofertelor gi imposibilitatea participérii ofertantilor la licitatie.

Art.5. Pretul minim de pornire a licitatiei

Pretul minim de pornire a licitatiei cu strigare este de 11 euro/m?, respectiv 17. 380 euro,

Pasul de strigare la licitatia publica este de 1 euro/mp., respectiv 1.580 euro.

Pentru adjudecarea licitatiei este necesar ca urmare a trei interpeldri consecutive si nu mai
fie strigatd nici o ofertd cu un pref nou.

Art.6. Pretul documentatiei de licitatie

Pentru participarea la licitatie, pe 14ngd garanfia de participare la licitatie, reglementata
conform prevederilor art.8 dm Anexa nr4 din prezenta documentatie, trebuie achitate
urmitoarele taxe :

- taxa pentru achizifionarea documentatiei de atribuire (ce include caietul de sarcini), 300
de lei (nu se restituie) ;

- taxa de participare, 300 de lei (nu se restituie) ;

Aceste taxe se pot depune la casieria Primariei comunei Talea sau in contul Primdriei
comunei Talea deschis la Trezoreria Campina. | '



Art.7. Modul de intocmire si prezentare a ofertei ‘ ’

(1) Ofertantul are obligatia de a clabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

(2) Ofertele se redacteaza in limba roména. N .

(3) Ofertele se depun la sediul Primériei comunei Talea, pana la data stabilita prin anunfu!
de licitattie, in dou# plicuri sigilate, unul exterior §i unul interior, care se inregistreazd de
autoriiatea contractanti, in ordinea primirii lor.

(4) Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiel pentru care este depu'sé oferta :
licitatie publica pentru vanzarea terenului in suprafatd de 1.580 m%.A nu se deschide péna la
data de 2023, OFa e » Plicul exterior va trebui si contind documentele prevazute la
art.4 din prezenta anexd. j

(5) Pe plicul interior, care confine oferta propriu-zisa, se nscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si terenul pentru care se va licita.

Oferta reprezinti valoarea initiald oferitd de citre ofertant la deschiderea licitatiei.

Orice - ofertant, prin depuncrea ofertei, este de acord cu minimul pretului de pornire
solicitat prin documentatia de licitatie. ' _

(6) Oferta va fi depusa intr-un singur exemplar datat si semnat de citre ofertant.

(7) Fiecare participant poate depune doar o singurd oferta.

(8) Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada
de valabilitate stabilitd de autoritatea contractanta. ,

(9) Persoana interesat are obligatia de a depune oferta la adresa §i pand la data-limitd
pentru depunere, stabilite Tn anunful procedurii.

(10) Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei
interesate. _ ‘

(11) Oferta depusi la o alid adresd a autorititii contractante decét cea stabilitd sau dupi
expirarea datei-limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa. _

(12) Continutul ofertelor trebuie si ramind confidential panid la data stabilitd pentru
deschiderea acestora, autoritatea contractantd urménd a lua cunostintd de continutul respectivelor
oferte numat dupé aceastd dati.

(13) Deschiderea plicurilor intericare se face numai dupd semmnarea procesului-verbal
previzut la alin.(15) de citre tofi membrii comisiei de evaluare si de ciitre ofertanti.

~ (14) Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute in caietul de sarcini al licitatie. '

(15) In urma analizirii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteta intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urmi de la
procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazé de citre toti membrii comisiei de evaluare.

(16) In baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previzute la alin.(15), comisia
de evaluare intocmeste, In termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite autorititii
contractante. : _

(17) In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanti informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte
au fost excluse, indicand motivele excluderii. . :

(18) In cazul in care in urma publicirii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractantd este obligati si anuleze procedura si si organizeze
o noud licitatie, cu respectarea procedurii previzute la alin.(1) — (13).

(19) Dupd depunerea ofertei, care va fi sigilatd, nu se mai acceptd completiri la
documentele acesteia. |

Art.8. Criterii de selectie a ofertelor

(1) Are drepiul de a participa la licitatie orice persoana fizic sau persoand juricicd romana
sau strdind, care indeplineste conditiile prevazute la art.4 din prezenta Anexa :
| a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare ;



b) a depus oferta, impreund cu documentele solicitate in documentatia de licitatie, in
termenele previzute in documentatia de atribuire; . . .

¢) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor s1 a
contributiilor citre bugetul consolidat al statului §i catre bugetul local;

d) nu este n stare de insolventd, faliment sau lichidare. o

(2) Nu are dreptul si participe la licitatie persoana care a fost desen}n?lta c§1§t1ga_toal.”e laAo
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor adrmmstrat1v-ter1t0r1al_e in
ultimii 3 ani, dar nu a incheiat contractul ori nu a platit preful, din culpa proprie.Restrictia
opereazd pentru o durata de 3 ani, calculati de la desemnarca persoanei respective drept
chgtigitoare la licitatie. ' .

(3) Va fi exclus din procedura pentru vénzarea unui bun imobil apartindnd domeniului
privat al comunei Talea orice ofertant care se afld in oricare dintre wrmatoarele situatii :

- este insolvabil sau in stare de faliment ori lichidare, afacerile 11 sunt administrate de un
judecitor sindic sau activititile sale comerciale sunt suspendate ;

- face obicctul procedurii legale pentru declararea sa fn una din situatiile de mai sus ;

- nu si-a Indeplinit obligatiile de platd a impozitelor, a taxelor cétre bugetul consolidat de
stat sau cétre bugetul local ;

- a funizat informatii false in documentele de calificare ; .

- a comis o greseala gravd In materie profesionald, pe care vanzatorul o poate invoca
aducénd ca dovada orice mijloc de proba pe care il are la dispozitie ;

- nu a achitat contravaloarea taxei de participare la licitatie, a garantiei de participare ori a
caietului de sarcini ;

- oferta nu respecti in totalitate cerintele previzute in caietul de sarcini si in instructiunile
pentru organizarea $i desfasurarea procedurii de vinzare, nu depune toate documentele solicitate
de organizatorul licitatiei, fie acestea au termenele de valabilitate peste cele stabilite in caietul de
sarcini/lege, fie nu sunt semnate, numerotate, stampilate sau conforme cu originalul ;

- documentele sunt depuse dupd expirarea termenului stabilit ;

- pretul oferit este mai mic decat preful minim de ponire stabilit si aprobat prin hotirare de
consiliu local. :

(4) Comisia de evaluare poate exclude, prin votul majoritdtii membrilor, un ofertant daci
explicafiile care au fost solicitate nu sunt concludente sau credibile. :

(5) Autoritatea contractantd are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriului
pretul cel mai mare oferit pe un mp. _

(6) Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, autoritatea contractanta are dreptul de a
solicita clarificari.Solicitarea de clarificiri este propusi de citre comisia de evaluare si se
transmite de cétre autoritatea contractantd ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la
primirea propunerii comisiei de evaluare.

(7) Ofertantii trebuie si rdspunda la solicitarea autoriti(ii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia. _ '

(8) Autoritatea contractantd nu are dreptul ca, prin clarificirile ori completarile solicitate,
sd determine aparitia unui avantaj. .

(9) Primdria comunei Talea are obligatia de a asigura protejarea acelor informatii care i
sunt comunicate de persoane fizice sau persoane juridice cu titlu confidential, in masura In care,
in mod obiectiv, dezviluirea informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale
respectivelor persoane, inclustv in ceea ce priveste secretul comercial i proprietatea intelectuali.

Art.9. Desfasurarea procedurii de licitatie : conditil si mod de desfisurare, modalitate de
adjudecare, desemnarea castigitorului, solutionarca contestatiilor

(1) Licitatia publicd se va desfasura conform procedurii prezentate mai jos :

a) plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziva fixatd pentru deschiderea lor,
previizutd in anuntul de licitatie ;



b) la sedinta de licitatie organizatd pentru vinzarea bunurilor imobile proprietate privatd a
comunei Talea participi membrii comisiei namiti prin dispozitia Primarului comunei Talea si
participantii care au depus oferte ;

¢) licitatia este condusa de presedintele comisiei de evaluare sau supleantul acestuia ;

d) in ziua si la ora anunate pentru desfasurarea licitatiei, presedintele comisiei dd citire
publicatiilor in care a fost facut anunful de vanzare, conditiilor vanzirii, liste1 par.tic_:ipam,:ﬂor,
prezintd modul de desfasurare a licitatici si constata indeplinirea/neindeplinirea conditiilor legale
de desfdsurare ;

e) se deschid plicurile exterioare in gedinta publicd ;

f) dupi deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare verificd, In prima fazi,
clementele solicitate pentru indeplinirea criteriilor de eligibilitate, previzute la art.4 din prezenta
Anexa si elimina ofertele care nu respecté prevederile art.7 alin.(2) — (5}, din prezenta Anexd ;

g) pentru continuarea desfasurarii procedurii de licitatie este necesar ca dupd deschiderea
plicurilor exterioare cel putin dous oferte si intruneasci conditiile previzute la art.7 alin.(2) - (5)
din prezenta Anexa. Tn caz contrar, se anuleazi procedura de licitatie si se organizeaza una noud ;

h) dupd analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare
intocmeste procesul-verbal In care se va preciza rezultatul analizei : ofertele care au fost depuse
in termenul previzut in anuntul publicitar, ofertele care au fost calificate potrivit criteriilor de
eligibilitate, ofertele care nu au indeplinit criteriile de eligibilitate si au fost, prin urmare,
respinse, orice alte clarificari care au fost aduse de ofertanti asupra ofertelor depuse de ei si
solicitate de comisia de evaluare; prin acest proces verbal se comunica faptul c& ofertantii au fost
declarati admisi sau respingi pentru participarea la licitatie ;

i) deschiderca plicurilor interioare se face numai dupd semnarea procesului-verbal
previzut la lit.h) de catre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti §i cu conditia ca
cel putin 2 oferte sa indeplineasca conditiile de eligililitate.In cazul in care unul sau mai multi
participanti refuzd semnarea procesului-verbal, comisia consemneazi acest fapt in procesul-
verbal ; :

j) suni considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
previzute 1n caietul de sarcini ; In situatia in care existd doud oferte valabile, comisia de licitatie
deschide si analizeaza ofertele din plicurile interioare.Presedintele comisiei de licitatie stabileste
valoarea ofertatd care este cea mai mare fatd de pretul de pornire solicitat prin documentatia de
licitatie si de la care se va porni licitatia |

k) se anuntd pretul de pornire la licitatie de la care se porneste strigarea, cu precizarea
pasului de supralicitare stabilit ; ' '

1) se incepe licitatia, licitatorii prezentdnd oferta de pret prin strigare, ofertd de pret care
trebuie s respecte conditiile de salt precizate la deschiderea licitatiei ;

m) pregedintele comisiei de licitatie anunti suma oferitd de licitator, care se va repeta de 3
ori pentru fiecare prag de licitatie.Dacd la a treia strigare a ultimei oferte nu se striga o suma mai
mare, presedintele comisiei de licitatie anuntd adjudecarea bunului licitat in favoarea licitatorului
care a oferit ultima suma. | _

n)) determinarea ofertei céstigatoare se face pe baza criteriului ,cel mai mare pret
oferit/m?” ; -

o) dupd anunfarea cagtigdtorului licitafiei, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal
in care mentioneazd ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si
motivele excluderii acestora din urmé de la procedura de licitatie, licitatorul castigitor si suma cu
care s-a adjudecat licitatia.Procesul-verbal se semneazd de citre toti membrii comisiei de
evaluare ; _ '

p) in baza procesului-verbal care statueazd determinarea ofertei cigtigoare pe baza
criteriului prevazut la lit.n), comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un

raport pe care il transmite autorititii contractante ;



r) in termen de 3 zle lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractantd informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantul declarat cigtigator precum
si pe ceilalti ofertanti ale caror oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii; o

s) raportul previizut la lit.p) se depune la dosarul licitatiei. Raportul procedurii reprezinti
actul de adjudecare si se incheie in trei exemplare originale. Un exemplar se pastreazi la dosgrui
licitatiei, un exemplar se inmédneaza cAstigitorului si un exemplar se inainteaza notarului in
vederea tntocmirii, in forma autenticd, a contractului de vinzare-cumpdrare |

(2) Autoritatea contractanti are obligafia de a incheia contractul cu ofertantula carui
ofertd a fost stabilita drept castigitoare. _

(3) Autoritatea contractantd are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul
Oficial al Roméanici, Partea a VI-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.

(4) Anuntul de atribuire trebuie s cuprinda cel putin urméatoarele elemente :

a) informatii generale privind autoritatea contractantd, precum : denumirea, codul de
identificare fiscald, adresa, datele de contact, persoana de contact ;

b) data publicérii anuntului de licitatie in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea a Vl-a ;

¢) criteriile utilizate pentru determinarea ofertel cistigitoare ;

d) numérul ofertelor primite si al celor declarate valabile ;

e) denumirea/numele si sediul/adresa ofertantului a cérui ofertd a fost declaratd
cistigtoare ; ‘ :

f) instanta competentd in solutionarea litigiilor aparute §i termenele pentru sesizarea
instantei ; ' ' ' '

¢) data informirii ofertantilor despre decizia de stabilire a ofertei cistigitoare ;

h) data transmiterii anuntului de atribuire citre institutiile abilitate, in vederea publicarii.

(5) Autoritatea coniractantd are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile referitoare
la atribuirea contractului, In scris, cu confirmare de primire, nu mai tdrziu de 3 zile lucrétoare de
la emiterea acestora.

(6) In cadrul comunicarii previzute la alin.(5) autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantul/ofertantii castigitor/castigitori cu privire la acceptarea ofertei/ofertelor
prezentate. .

(7) In cadrul comunicarii previzute la alin.(5) autoritatea contractantd are obligatia de a
informa ofertantii care au fost respingi sau a cédror ofertd nu a fost declaratii castigitoare asupra
motivelor ce au stat la baza deciziei respective.

(8) Autoritatea contractantd poate sa incheie contractul numai dupi implinirea unui termen
de 20 de zile calendaristice de la data realizérii comunicarii prevazute la alin.(5).

(9} In cazul in care, in cadrul celei de-a doua proceduri de licitatie publici nu se depune
nicio ofertd valabild, autoritatea contractantd anuleazi procedura de licitatie.

(10) Pentru cea de-a doua licitatie va fi pastratd documentatia de atribuire aprobatd pentru
prima licitatie. ‘

(11) in cazul organizarii unei noi licitatii, procedura este valabild in situatia in care a fost
depusi cel putin o ofertd valabila. :

(12) In cazul in care, cu exceptia unor situatit de fortd majord, temeinic dovedite,
contractul de vanzare-cumpdérare nu este semnat, ofertantul declarat cistigator pierde dreptul de
cumpdrare a bunului imobil, precum si dreptul la restituirea garantiei de participare. In acest caz
procedura va fi anulatd, urménd a fi reluata.

(13) Vanzarea se va putea perfecta doar cu plata pretului integral.

Art.10. Solutionarea contestatiilor

(1) Orice participant, persoand fizicd sau persoand juridicd, din cele participante la
procedura de licitatie poate formula contestatie daci se considerd vitdmata prin modul in care au
fost evaluate documentele de participare si s-a desfdsurat licitatia. Contestatia se formuleazi in
scris si se Inregistreaza la registratura Primériei Comunei Talea,

(2) Contestatia va contine urméatoarele elemente :



a) numele, prenumele, d0m1c111u} sau resedinta contestatorului, nr. de teiefon fix/mobil,
adresa de e-mail;

b) in cazul persoanelor juridice, denumirea, sediul, nr. de inregistrarc de la  Registrul
Comertului, C.U.I/C.LF, administratorul/administratorii, persoana imputemicitd si reprezinte
persoana juridica si calitatea acestora, nr. de telefon fix/mobil, adresa de e-mail ;

¢) obiectul contestatiei; '

d) motivarea in fapt si in drept a contestatiel ;

e) mijloacele de probé pe care se sprijind contestatia ,

f) numele/prenumele/semnatura persoanei care a formulat contestaia.

(3) Contestatia va fi solutionatii de comisia numitd in acest scop prin dispozitia Primarului
comunei Talea, in termen de 48 de ore de la inregistrare, prin admiterea sau, dupd caz,
respingerea ei.

(4) Asupra contestatiei comisia se va pronunta motivat, prin hotarare, care va fi Tnaintatd
in termen de o zi lucritoare spre avizare Primarului comunei Talea. '

(5) in cazul in care contestatia este fondatd, comisia de soluionare a contestatiilor, prin
hotérére, va revoca raportul hcztatlei si va desemna alt cistigitor sau va anula procedura de
licitatie, dupd caz.

(6) Dupi avizarea de citre primar, hotdrarea comisiei va fi comunicati contestatarului si
tuturor ofertantilor, in termen de maxim 2 zile de la data avizarii.

(7) In cazul in care prin hotirirea comisiei de contestatic se desemneazd alt cagtigator,
aceasta reprezintd actul de adjudecare a licitatiei.

(8) In cazul in care procedura de licitatie va fi anulati, proceura de vénzare va f1 reluatid
stabilindu-se un termen pentru reluarea ei care nu poate fi mai mic de 20 de zile.

(9) Impotriva hotirarii de solutionare a contestatiei se va putea face plangere la instanta
competentd in temeiul Legii nr.544/2004 privind contenciosul administrativ, republicatd, cu
modificdrile si completarile ulterioare. :

(10) Contestatia administrativd suspendd derularea procedurii de vénzare pind la
solutionarea ei. :

Art.11. Dispozitii finale

Contractul de vanzare-cumpérare va ﬁ incheiat in limba roména, in doud exemplare, cite
unul pentru fiecare parte.

Contractul de vénzare-cumpérare se incheic in conformitate si cu respectarea Legii
roméne, indiferent de nationalitatea sau de cetitenia cumpéritorului.

Orice litigiu legat de procedura de vénzare prin licitatie publici si de contractul de
vinzare-cumpdrare incheiat ca urrnare a adjudecirii este supus legislatiei roméine si este de
competenta instantelor judecitoresti din Roménia.

Presedintele sedintei, : Contrasemneaza,
Consilier




Anexa 1 la instructiunile pentru ofertanti
—— model Formular de inscriere la procedurd —

FORMULAR DE INSCRIERE LA PROCEDURA
la licitatia publicd cu strigare in vederea vanzAarii terenului in suprafati de 1.580 mp, domeniul
privat al comunei Talea, situat in comuna Talea, sat Plaiu, Tarla nr.6, parcelele F 469, Lv 470,
numar cadastral 20890, Carte Funciara nr.20890 Talea

SUbSEMNATUL SUDSEINNATA. L. . ettt it e et e ettt et it et e e e ans ,
domiciliat/domiciliatd Tn focalitatea .........ooiiiiiiii e , strada/sat.................
.......................................... , Nr....., Dbl...... sc...., et....., ap.....,
qudetul......ooil sector....., nr.felefon........................ Jnrfax..oo . ,
adresd e-mail...........oo posesm/posesoare al/a CI/BI seria...... nr .
O P i e e e e

SC/PFA/Il/Persoani ﬁzn:a ......................................................................... ,
cusediul nlocalitatea ..oovovviri i ,stradassat... ..., ,
nr......... , bl....... s SCu.i.... , efo..... , AP.e.... R judetul ........................ , sector.....,
nr.itelefon............ooveenes ,nrfax. ,adresie-mail... ... ,
inregistrat la Registrul Comertului cunr...................... , cod unic de inregistrare .............
.................................... , reprezentati prin domnul/doamna................o
..................................... , in calitate de reprezentant legal, posesor al CI/Bl seria .........,
1) N (0

Solicit inscrierea la procedura de licitatia publici cu strigare pentru vanzarea terenului in
suprafata de 1.580 mp, domeniul privat al comunei Talea, situat in comuna Talea, sat Plaiu,
Tarla nr.6, parcelele F 469, Lv 470, numir cadastral 20890, Carte Funciard nr.20890 Talea,
apartindnd domeniului privat al Comunei Talea.

Am luat cunostintd de conditiile de participare la licitatie, condifiile respingerii ofertei,
de pierdere a garanfiel de participare la licitafie, prevazute in documentatia de atribuire si ne
asumim responsabilitatea pierderii lor in conditiile stabilite.

La locul, data s1 ora indicate de dumneavoastra in anunful de licitatie pentru deschiderea
ofertelor, va participa un reprezentant autorizat si ne reprezinte si si semenze actele incheiate
cu aceastd ocazie.

Atasez documentele solicitate prin documentatia de atribuire.

Declar ¢4 informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si inteleg cé
autoritatea contractanta are dreptul de a solicita, in scopul verificérii si confirmdrii declaratiilor,
situafiilor si documentelor care insotesc oferta, orice lnfOLmatu suplimentare n scopul
verificarii datelor din prezenta declaratic.

De asemenea, declar ca voi mforma imediat autoritatea contractantd daci vor intervenii
modificari in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul deruldrii procedurii de atribuire a
contractului de vénzare, sau in cazul in care vom di desemnati castigitori, pe parcursul derulrii
contractului de vanzare.

Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciald, banci, alte
persoane juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai UA'T Talea cu privire la
orice aspect tehinic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

_ OFFRTANT :
B v: S | Semnitura: ... ..... coes ...



Anexa 2 la Instructiunile pentru ofertanti
' — model fisa ofertant —

Ofertant
SC/PFA/II/Persoand fizicd ................couiis
Sediul/domiciliul ...

FISA OFERTANTULUIL
Ja licitatia publica cu strigare in vederea vanzarii terenului in suprafata de 1.580 mp, domeniul
privat al comunei Talea, situat in comuna Talea, sat Plaiu, Tarla nr.6, parcelele F 469, Lv 470,
numir cadastral 20890, Carte Funciard nr.20890 Talea

|0 72 | U OO
2. Adresa sauseditl ...
3. Date de contact (telefon, fax, e-mail)
4. Reprezentant legal
RN 1 1T - O R O S PSPPI
6. o0 dIS0a] 1ot e e e e
7. Nr. inregistrare la Oficiul Registrului Comertului ...,
8. Cont bancar deschis la

...................................................................................

| DY: 17 T SEMNATUL A v ereverraeerarenereinnens



Anexa 3 la Instructiunile pentru ofertanti
- model ofertd pentru licitafie —

Ofertant

SC/PFA/II/Persoand fIZica ..oveevcevrvrieenens
Sediul/domicilial ..oovvveeeereeiie e

.............................................................

| OFERTA DE LICITATIE
la licitatia publicd cu strigare in vederea vanzarii terenului in suprafati de 1.580 mp, domeniul
privat al comunei Talea, situat in comuna Talea, sat Plaiu, Tarla nr.6, parcelele F 469, Lv 470,
' numar cadastral 20890, Carte Funciara nr.20890 Talea

...................................................

.................................................................. , ne angajam sa participim la licitatia
publicd cu strigare din data de ... organizatd la sediul primériei

comunei Talea pentru terenul in suprafatd de 1.580 mp. domeniul privat al comunei Talea,

situat in comuna Talea, sat Plaiu, Tarla nr.6, parcelele F 469, Lv 470, numir cadastral 20890,

Carte Funciard nr.20890 Talea si sd oferim cel putin pretul de strigare de
euro/mp. :

-Pand la Incheierea contractului de vénzare, oferta, inclusiv strigirile de pret, constituie
un acord de principiu intre noi.

Termenul de valabilitate al ofertei este de 90 zile de la data semnarii prezenter.

Declar c& am luat act ca, in cazul nerespectérii prefului vanzarii oferit, sunt de acord cu

anularea vanzirii, urmind sd suport toate cheltuielile ce derivd din aceasta, in conditiile din
documentatia de atribuire. '

OFERTANT :

Semnitura : coooeeiineri i,



